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NORME DI ATTUAZIONE

Le parti modificate con la presente Variante Parziée n°16
sSono riportate in grassetto.



CAPO 1°

GENERALITA’

1.1 — Applicazione del Piano Regolatore Generale Comheuna

Ai sensi della Legge 17/08/1942 n° 1150 e successnodificazioni ed
integrazioni, ai sensi dell'art. 19 della Leggeioagle 05/12/1977 n° 56 e successive
modifiche ed integrazioni, il Comune di MonticelitAlba si &€ dotato di P.R.G.C. al

fine di disciplinare urbanisticamente tutto il terio Comunale.

Ai sensi dell'art. 17 della L.R. 56/77 e successivedifiche ed integrazioni il
Comune provvede alla redazione di una Variante cgaresasi necessaria per

sopravvenute esigenze.

Tutte le opere esistenti che siano in contrasto leomorme della presente

Variante Organica potranno subire modificazionogmér adeguarvisi.

1.2 — Validita e durata del P.R.G.C.

La validita temporale del P.R.G.C. & quella fissd#dle Leggi Urbanistiche

Statali e Regionali.



CAPO 2°

ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

2.1 — Strumenti urbanistici ed amministrativi pattbazione del P.R.G.C.

Sono definiti ai sensi dell’art. 32 Legge 05.12.298eguenti interventi:

-  PIANI PARTICOLAREGGIATI (P.P.) di cui all'art. 13 esegg. della Legge
17.08.42 n° 1150 e successive modifiche ed integngz

- PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI (P.E:C.) di iniziatia privata; ed inoltre:

- PIANI DI RECUPERO (P.R.) del patrimonio edilizioigiente di cui alla Legge
5.8.1878 n° 457 Titolo IV.

2.2 — Intervento edilizio diretto

Si definisce intervento edilizio diretto ogni attévedificatoria sui singoli lotti od
immobili subordinati al rilascio della Concessidedilizia e/o Autorizzazione secondo
i disposti della Legge 17.8.1942 n° 1150 e suceessiodifiche ed integrazioni, della
Legge 28.01.1977 n° 10, della Legge 05.08.197857, della Legge 28.02.1985 n°
47, della L.R. n° 56 del 05.12.1977, della L.R.0%01980 n° 50 e L.R. n° 61 del
06.12.1984.

2.3 — Tipi di intervento

| principali tipi di intervento per tutte le desdimioni d'uso, anche non
residenziali, oltreché quelli in attuazione del’&1 della Legge 5 agosto 1978 n° 457,

riguardano le operazioni di:

- conservazione di immobili con opere di manutenziomnaria e straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente;

- ristrutturazione edilizia (tipo A e tipo B);

- demolizione e ricostruzione;

- demolizione totale o parziale;



- ristrutturazione urbanistica;
- intervanti di nuova costruzione:
- completamento

- nuovo impianto

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgendefinizioni di cui alla
Circolare del Presidente della Giunta Regional/8G/URB del 27/04/84.

Gli interventi di cui al comma precedente sono ig&c nelle norme di

attuazione del Piano Regolatore Generale nel tspletle seguenti definizioni:

> Manutenzione ordinaria

La manutenzione ordinaria comprende le operepdrazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelecessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnici esistenti, purché&mcomportino la realizzazione di

nuovi locali, né modifiche alle strutture od aljanismo edilizio.

L'intervento di manutenzione ordinaria € ammesso tptti gli immobili, a

meno delle superfetazioni e volumi precari.

In particolare le opere ammesse consistono in:

- pulitura delle facciate, riparazione e sostituzioparziale di infissi esterni,
ringhiere, recinzioni, senza alterazione dei tipndteriali e delle tinte esistenti;

- ripristino parziale della tinteggiatura, di intonaovestimenti e pavimenti esterni;

- riparazione e sostituzione di grondaie, pluvialipmignoli, riparazione,
coibentazione e sostituzione parziale del mantmgertura;

- riparazione e sostituzione delle finiture interigé alloggi;

- riparazione, sostituzione e parziale adeguamentangiianti ed apparecchi
igienico-sanitari; purché tali interventi non comjgmo alterazione dei locali,
aperture nelle facciate, modificazione o realizaagidi volumi tecnici;

- per gli edifici produttivi sono ammessi la ripa@ze e la sostituzione parziale di
impianti tecnologici, purché non comportino modifc dei locali, ne aumento
delle superfici utili.



> Manutenzione straordinaria

La manutenzione straordinaria comprende le opéenedifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali deglifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologgempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non aoontino modifiche delle

destinazioni d'uso.

L'intervento di manutenzione straordinaria € ammgssr tutti gli immobili,
ameno delle superfetazioni, dei volumi precari glidedifici a demolizione parziale o

totale.

In particolare le opere ammesse consistono in:

- rifacimento totale di intonaci e rivestimenti, Idenanto di copertura, di
pavimentazioni esterne;

- tinteggiatura totale di facciate, sostituzionéndissi e ringhiere;

- consolidamento e sostituzione di parti limitate etementi strutturali degradati,
rifacimento parziale di muri perimetrali degradgtirché ne sia mantenuto il
posizionamento, non si alterino i prospetti e namadifichino le aperture;

- modifiche interne agli alloggi che non alterirasketto distributivo e il numero delle
unita immobiliari;

- installazione ed integrazione dei servizi igierganitari e degli impianti tecnologici;

- per gli edifici produttivi @€ ammessa l'installeze degli impianti tecnologici e degli
impianti finalizzati all'igiene e sicurezza del ¢a@, purche non comportino aumento
delle superfici utili, ne mutamento delle destiazid'uso.

> Restauro e risanamento conservativo.

Gli interventi rivolti a conservare l|'organismo ledo e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpshe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoesso, ne consentano destinazioni d'uso
anche parzialmente o totalmente nuove con essi atiilp Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino edrifinovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle

esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elemerttiagei all'organismo edilizio.



- Restauro conservativo

Il restauro conservativo € finalizzato alla conser@ne, al recupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di inksse storico-artistico, architettonico o
ambientale. Sono sottoposti a tale interventirglniobili vincolati ai sensi della legge
1.6.1939 n° 1089 e legge 29.6.1939 n° 1497, nomthémmobili individuati dal

P.R.G.C. come beni di interesse storico-artistico.

In particolare le opere ammesse consistono in:

- eliminazione delle superfetazioni;

- restauro e ripristino delle finiture, delle fromsterne ed interne, degli ambienti
interni;

- ripristino delle parti alterate, consolidamenttiso degli elementi strutturali,
rifacimento di parti limitate dei muri perimetratiurché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari;

- ricostruzione filologica di parti di edificio citate;

- ripristino e valorizzazione dei collegamenti veali e orizzontali e delle parti
comuni dell'edificio; ripristino dell'impianto disbutivo originale;

- conservazione e ripristino degli spazi apertiligparticati, corti, giardini, piazzali,
chioschi;

- realizzazione e integrazione degli impianti igog@asanitari nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici.

Gli interventi sopracitati devono essere realizzatn I'impiego di materiali e
tecniche originarie, senza alterazioni planimegickli sagoma, dei prospetti, ne
alterazioni delle quote degli orizzontamenti e elejuote di imposta e di colmo delle

coperture.

Gli interventi di restauro conservativo sono sab&tp al provvedimento
autorizzativo previsto dal comma 15, articolo 49ladéegge regionale n° 56/77 e

successive modifiche.

- Risanamento conservativo

Il risanamento conservativo e finalizzato principahte al recupero igienico e

funzionale di edifici nel rispetto dei carattepdlogici, formali e strutturali.



Questo tipo di intervento € previsto in particolger gli edifici di interesse
culturale-ambientale definiti dal P.R.G.C..

Le opere ammesse consistono in:

- ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali, rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali qualora siano degrajapurche ne sia mantenuto |l
posizionamento;

- ripristino e valorizzazione dei prospetti, nellaro unitarieta; sono ammesse
modifiche parziali che non alterino i caratterigomiri;

- eliminazione delle superfetazioni;

- salvaguardia di elementi di pregio artistico guadrnicioni, portali, iscrizioni,
affreschi, elementi lignei e in pietra;

- restauro e ripristino degli ambienti interni malso in cui siano presenti elementi di
pregio;

- traslazione di solai di nessun valore per adeguaondelle altezze interne;

- inserimento degli impianti igienico-sanitari enelogici.

Di norma gli interventi devono avvenire senza alteyni planimetriche e di
sagoma, ne alterazioni degli orizzontamenti, dgllete di imposta e di colmo delle

coperture. | volumi tecnici devono essere realizaéinterno dell'edificio.

In caso di rifacimento del tetto € consentita I@gpione di un cordolo di cm 20
di altezza sui muri perimetrali per esigenze dtaticpurché opportunamente ricoperto
dal materiale costituente la facciata.

> Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnedilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendbmngoristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elimazione, la modifica e l'inserimento di

nuovi elementi ed impianti.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione ikrla sono ricompresi anche
quelli consistenti nella demolizione e ricostruaaon la stessa volumetria e sagoma

di quello preesistente.



La ristrutturazione edilizia di tipo A e B ammelgechiusura e la devoluzione a
destinazione d’'uso non agricola dei volumi ruradaly fienili, porticati, stalle e simili,
se si tratta di edifici non a servizio dell’azierafgricola o dei quali sia documentabile

la non utilizzazione a fini produttivi agricoli.

In tutti i casi gli interventi sugli ex-rustici aassi al fabbricato principale (stalle,
fienili, legnaie) o porticati e logge aperte, noavdno deturpare l'assetto formale
dell’edificio, ma consentirne il riconoscimento.oltre gli interventi previsti non
devono comprendere la possibilita di recupero arésidenziali di semplici tettoie e
volumi tecnici isolati, se non per destinazioni wlumi accessori alla residenza

(garage, ecc).

- Ristrutturazione edilizia di tipo A

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzandidificazioni, integrazioni e
sostituzioni di elementi anche strutturali, non fagurino aumenti di superfici e

volumi.

In particolare sono ammesse le seguenti opere:

- consolidamento e sostituzione degli elementitstrali, rifacimento di parti limitate
di muri perimetrali degradate purche ne sia mariteigposizionamento;

- rifacimento di tamponamenti esterni e modificdledeaperture nel rispetto dei
caratteri compositivi dei prospetti;

- modifiche dell'assetto distributivo interno, aggmzione e suddivisione di unita
immobiliari;

- installazione di impianti tecnologici e igienisanitari.

In caso di rifacimento del tetto € consentita I@gpione di un cordolo di cm 20
di altezza sui muri perimetrali per esigenze dtaticpurché opportunamente ricoperto
dal materiale costituente la facciata.

- Ristrutturazione edilizia di tipo B

Si riferisce ad interventi che possono configuranehe variazioni di superficie

utile e di volume.



In linea generale I'incremento ammesso nelle arggedtro Storico consiste in
ampliamenti una-tantum delle abitazioni per il nughmento igienico sanitario

funzionale - distributivo non superiore al 20% deduperficie utile lorda esistente.

Tale intervento si attua quando non e previstaolaservazione dell'impianto

originario dell'edificio ed in particolare:

- sugli edifici le cui pessime condizioni statichen consentano il mantenimento del
volume originario;

- sugli edifici che hanno subito radicali trasfomumi edilizie, per cui risultano
estranei al contesto urbanistico in cui sono itseri

- sugli edifici con larghezza di manica insuffidiemper I'utilizzo a fini residenziali;

- sui corpi secondari quali garage, depositi;

- sui volumi agricoli che non presentano valori &ntali, per i quali le norme del
P.R.G.C. ammettono la trasformazione in volumi stidazione residenziale;

- sugli edifici di recente costruzione che non préano caratteri architettonici di
rilievo.

> Demolizione e ricostruzione

E' l'intervento riguardante edifici pericolanti prevvisti di caratteristiche che ne
giustifichino la conservazione, e dei quali € ansada ricostruzione nel rispetto delle
esigenze ambientali; € consentita mediante la triczione, la realizzazione di un
volume o di una superficie utile non superiore allgudocumentata in progetto come
esistente prima della demolizione, con I'aggiungdl'ampliamento consentito con la
ristrutturazione edilizia di tipo B; l'altezza ngmotra superare il valore massimo
dell’edificio preesistente alla demolizione, fattalve le maggiorazioni consentite

secondo l'articolo 5.2;

Il progetto di ricostruzione dovra comunque ten@mto della tipologia
dell'edificio da demolire e del tessuto edilizicadstante, in modo da garantire un
corretto inserimento ambientale. In particolareassenza di diverse prescrizioni di

Piano, dovra rispettare il filo di fabbricaziondl@eglificio preesistente.

A discrezione della Giunta Comunale potranno esgeescritte distanze da
osservare rispetto alle strade in funzione debdtaedei luoghi.



L'intervento di cui alla presente norma puo esseresentito, ove si verifichi,
per caso fortuito, il crollo di fabbricati intereds da interventi di ristrutturazione
edilizia, che precede, nel solo caso in cui vermzuthentato - mediante relazione di
tecnico competente, asseverata avanti all'autgiitdiziaria - I'imprevedibilita del

crollo stesso.

> Demolizione totale o parziale

Sono interventi volti al miglioramento delle condizi igieniche dei tessuti
edilizi; al ripristino e alla valorizzazione deira#teri storici, artistici, paesaggistici di
singoli edifici, aree ed ambienti urbani e natyralono altresi preordinati alla
formazione di sedi viarie, di spazi e opere pultidic

La demolizione non € ammessa sugli immobili vintoda sensi delle leggi
1089/1939 e 1497/1939 e su quelli di valore storrtistico, ambientale segnalati dal
P.R.G.C..

La demolizione totale consiste nella rimozione di wolume, autonomo o
collegato ad altri volumi, sino al piano del tewecon conseguente ripristino delle

aree rese libere e delle parti di fabbricati adi#ice

La demolizione parziale consiste nella diminuzionealtezza o in pianta di

volumi esistenti, con conseguente recupero funiotella restante parte dell'edificio.

Le tavole grafiche e le norme di zona definisconempiutamente le

caratteristiche di tali interventi.

> Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente $ego0 urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di intarvesdilizi anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soatiuati a mezzo di strumenti

urbanistici esecutivi. Il P.R.G.C. definisce la atura massima ricostruibile, che deve
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in linea generale non superare quella esistentghe allineamenti e altezze massime

degli edifici, previsioni cartografiche e normatidiearee per servizi pubblici.

> Interventi di nuova costruzione

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbdita del territorio non rientranti

nelle categorie definite alle lettere precedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:

— la costruzione di manufatti edilizi fuori terramerrati, ovvero I'ampliamento di
quelli esistenti all'esterno della sagoma esisfef@gemo restando, per gli

interventi pertinenziali, quanto previsto al susies sesto punto;

— gli interventi di urbanizzazione primaria e secamaealizzati da soggetti

diversi dal Comune;

- la realizzazione di infrastrutture e di impianthche per pubblici servizi, che

comporti la trasformazione in via permanente digutedificato;

- linstallazione di torri e tralicci per impianti dericetrasmittenti e di ripetitori

per i servizi di telecomunicazione;

- linstallazione di manufatti leggeri, anche prefiadditi, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, i@zoni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure compad&i, magazzini e simili, e

che non siano diretti a soddisfare esigenze mer@memporanee;

— gli interventi pertinenziali che, in relazione allonizzazione e al pregio
ambientale e paesaggistico delle aree, qualificliome interventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazidnan volume superiore al

20% del volume dell'edificio principale;

— la realizzazione di depositi di merci o di mateyild realizzazione di impianti
per attivita produttive all'aperto ove comportinesecuzione di lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suddiificedo.
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> Completamento

Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuowmere, su porzioni del territorio
gia parzialmente edificate, da disciplinare conc#mhe prescrizioni relative agli
allineamenti, alle altezze massime nonché allaldga ed alla caratteristiche

planovolumetriche degli edifici.

> Nuovo impianto

Gli interventi rivolti alla utilizzazione di areeneédificate, da disciplinare con

appositi indici, parametri e indicazioni tipologech

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica erdiovo impianto sono realizzati a
mezzo di strumenti urbanistici esecutivi, salve dhPiano Regolatore Generale, per
le specifiche aree interessate, non precisi i catili cui ai punti 2), 3), 4), dell'art.38
della L.R. 56/77 e s.m.i.
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2.4 - Interventi soggetti a: attivita edilizia dita, permesso di costruire, denuncia di
inizio attivita (D.P.R. n° 380/2001 e D.Lsqg. n° 32002)

Possono essere eseguiti senza titolo abitativogal.P.R. n° 380/2001):
a) interventi di manutenzione ordinaria;

b) interventi volti all’eliminazione di barriere ar¢bitoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di

manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

c) opere temporanee per attivita di ricerca nel sotitissche abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne @baosthficato.

Sono subordinati a permesso di costruire (art.D1B.R. n° 380/2001):
a) gli interventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizi&< che portino ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedemte> che comportino
aumento di unita immobiliari, modifiche del volumdella sagoma, dei
prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatartgeagli immobili compresi

nelle zone omogenee A, comportino mutamenti dedididazione d’uso.

Sono subordinati a denuncia di inizio attivita .(é22. D.P.R. n° 380/2001):

Sono realizzabili mediante denuncia di inizio dtévgli interventi non
riconducibili all’elenco di cui all'art. 10 e allta 6, che siano conformi alle

previsioni del P.R.G. e del regolamento edilizio.

Sono, altresi, realizzabili mediante denuncia dzidn attivita le varianti a
permessi di costruire che non incidono sui parametbanistici e sulle
volumetrie, che non modificano la destinazione d'ada categoria edilizia, non
alterano la sagoma dell’edificio e non violano Vermuali prescrizioni contenute
nel permesso di costruire. Ai fini dell’attivita digilanza urbanistica ed edilizia,

nonché per il rilascio del certificato di agibilitéali denunce di inizio attivita
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costituiscono parte integrante del procedimentaatived al permesso di
costruzione dell'intervento principale e possoneees presentate prima della

dichiarazione di ultimazione dei lavori.

In alternativa al permesso di costruire, possonseres realizzati mediante
denuncia di inizio attivita:
a) gliinterventi di ristrutturazione di cui all'artO, primo comma, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrui@ione urbanistica qualora
siano disciplinati da piani attuativi comunque danmati, ivi compresi gli
accordi negoziali aventi valore di piano attuativahe contengano precise
disposizioni plano — volumetriche, tipologiche, @i e costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarataatapetente organo comunale
in sede di approvazione degli stessi piani o dbgiizione di quelli vigenti;
qualora i piani attuativi risultino approvati antemente all’entrata in vigore
della legge 21 — 12 — 2001, n. 443, il relative att ricognizione deve avvenire
entro trenta giorni dalla richiesta degli interéssen mancanza si prescinde
dall'atto di ricognizione, purché il progetto distouzione venga accompagnato
da apposita relazione tecnica nella quale vengavassta I'esistenza di piani

attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

c) gl interventi di nuova costruzione qualora sianodiretta esecuzione di

strumenti urbanistici generali recanti precise dgspioni plano — volumetriche.

La realizzazione degli interventi di cui ai commji 2 e 3 che riguardino
immobili sottoposti a tutela storico — artisticgpaesaggistica — ambientale, &
subordinata al preventivo rilascio del parere d'algbrizzazione richiesti dalle
relative previsioni normative. Nell’'ambito delle mze di tutela rientrano, in

particolare, le disposizioni di cui al decreto gtivo 29 — 10 — 1999, n. 490.

Qualora lintervento oggetto di D.LA. 0 comungquetervento soggetto a

permesso di costruire non venga ultimato nel teendnvalidita della stessa o nei

termini della eventuale successiva proroga, il &odpotra imporre il completamento

dei lavori con particolare riguardo all’esecuziahédutte le opere necessarie a rendere

'immobile sotto I'aspetto del decoro architettamiccompatibile con il tessuto

urbanistico circostante disponendo, in caso di @t@nwolontaria esecuzione dei
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predetti lavori da parte del proprietario, la rezdizione d’ufficio di tali opere a spese
di quest’ultimo.
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PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ|

2.5 - Superficie territoriale (St)

(Come definito all'art. 22 del Regolamento Edd)zi

2.6 - Superficie fondiaria (Sf)

(Come definito all'art. 21 del Regolamento Edd)zi

2.7 - Indice di densita edilizia territoriale (It)

(Come definito all'art. 27 del Regolamento Edd)zi

2.8 - Indice di densita edilizia fondiaria (If)

(Come definito all'art. 26 del Regolamento Edd)zi

2.9 - Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

(Come definito all'art. 25 del Regolamento Edd)zi

2.10 - Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

(Come definito all'art. 24 del Regolamento Edd)zi

2.11 - Superficie coperta della costruzione (Sc)

(Come definito all'art. 17 del Regolamento Edd)zi

2.12 - Rapporto di copertura (Rc)

(Come definito all'art. 23 del Regolamento Edd)zi

2.13 - Superficie utile lorda della costruzioneal}§S

(Come definito all'art. 18 del Regolamento Edd)zi

2.14 - Superficie utile netta della costruzionans

(Come definito all'art. 19 del Regolamento Edd)zi

2.15 - Volume della costruzione (V)

(Come definito all'art. 20 del Regolamento Edd)zi

2.16 - Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

(Come definito all'art. 13 del Regolamento Edd)zi
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2.17 - Altezza della costruzione (H)

(Come definito all'art. 14 del Regolamento Edd)zi

2.18 - Numero dei piani della costruzione (Np)

(Come definito all'art. 15 del Regolamento Edd)zi

2.19 - Distanza tra le costruzioni (D), della coztone dal confine (Dc), della

costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

(Come definito all'art. 16 del Regolamento Edd)zi

2.20 - Piano Seminterrato

E’ considerato piano seminterrato quello emergdatéerreno naturale per non
piu di mt. 1,20. Tale misura € calcolata come rajgpiva la superficie fuori terra delle

facciate ed il perimetro del fabbricato facendenihento all'intradosso del solaio.

2.21 — Requisiti di “abitabilita o agibilita” delano sottotetto

| sottotetti abitabili, negli interventi di nuovaostruzione, ristrutturazione
urbanistica e sostituzione edilizia, devono riggreti requisiti fissati dal D. M. 5 luglio
1975 e dall'art. 43 della legge 5 agosto 1978 57. 4

Per i sottotetti esistenti alla data di entrataigore della L.R. 6 agosto 1998, n.
21, nel caso di recupero a fini abitativi valgoneequisiti di abitabilita fissati dalla

stessa legge.

Il piano sottotetto, quando non possiede i requdiitabitabilita suddetti, e
considerato “agibile” per destinazioni diverse datksidenza, fatto salvo quanto

previsto qui di seguito.

Il piano sottotetto & considerato “non abitabileom agibile” (e quindi non viene
conteggiato nel calcolo della superficie utile Brdrolume, numero dei piani della

costruzione) solo se presenta contemporaneamdtegdgiseguenti caratteristiche:

- distanza tra la linea di imposta del tetto e ihpiai pavimento del sottotetto non
superiore a cm. 100, misurata sul lato esternondgb perimetrale; altezza interna

intradosso del colmo non superiore a cm. 300;

17



- pendenza del tetto non superiore al 50%, con fattlanica pendenza e senza
taglio con sopraelevazione di parte della stedda;fa

- aperture, da realizzarsi sul piano di falda o surinperimetrali o mediante
abbaino, non superiori in totale a mq. 0,50 patddda considerarsi cumulabili in
una o piu aperture), considerando un numero masdinguattro falde per ogni
edificio autonomo, anche se con tetto a capannaalfblaini non possono avere

larghezza esterna superiore a cm. 120;
- assenza di impianto di riscaldamento, assenzagdamto idrico e igienico.

2.22 - Calcolo convenzionale delle volumetrie edbli

In attuazione delle disposizioni per il risparmicesgetico degli edifici fissate
dal Decreto Ministero infrastrutture e trasport/@72005, art. 2 comma 7 e art. 4
comma 3, e dalla Legge regionale 28/05/2007 naft38, il calcolo delle volumetrie

edilizie viene effettuato con le seguenti modalita:

Lo spessore delle murature esterne, tamponaturerioportanti, superiore ai 30
centimetri nelle nuove costruzioni, il maggiore Sg@e dei solai e tutti i maggiori
volumi e superfici necessari all’esclusivo miglioranto dei livelli di isolamento
termico ed acustico o di inerzia termica non soonaswerati nei computi per la
determinazione dei volumi, delle superfici, e ragporti di copertura, per la sola parte
eccedente i 30 centimetri e fino ad un massimo l@iriari 25 centimetri per gli

elementi verticali e di copertura e di 15 centimeér quelli orizzontali.

Le disposizioni di cui sopra valgono anche per llezae massime, per le
distanze dai confini, tra gli edifici se non comjamo ombreggiamento delle facciate,

e dalle strade ferme restando le prescrizioni ménitettate dalla legislazione statale.

Tali disposizioni si applicano, con gli stessi Sopfimiti quantitativi, anche agli
edifici esistenti in relazione ai soli spessoriagg@iungere a quelli rilevati ed asseverati
dal progettista, compatibilmente con la salvagw@addii facciate, murature ed altri
elementi costruttivi e decorativi di pregio storied artistico, nonché con la necessita
estetica di garantire gli allineamenti o le confamioni diverse, orizzontali, verticali e
delle falde dei tetti che caratterizzano le corttheadifici urbani e rurali di antica

formazione.
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Valgono inoltre i restanti commi dell'art. 8 delleitata Legge regionale
28/05/2007 n. 13.
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CAPO 3°

AREE DI RISPETTO E DISTANZE

3.1 - Rispetto alla viabilita

Le fasce di rispetto alla viabilita, relative aaske esistenti e in progetto,
definiscono la distanza minima da osservarsi regificazione: in esse non € ammessa
la costruzione di nuovi edifici e quelli esisters® demoliti non possono essere

ricostruiti.

Le dimensioni delle fasce di rispetto alla vighilindividuate topograficamente
sulle tavole di P.R.G. hanno valore puramente atdio, valendo le norme dell’art.
3.10.

Ogni costruzione e trasformazione del suolo d#ino di tali fasce deve
rispettare le prescrizioni del Codice della Strgda.L. 30.4.1992 n° 285 e s.m.i.;
Regolamento di esecuzione e di attuazione di cuD.&.R. 16.12.1992 n° 495 e

S.m.i.).

Per i soli edifici rurali, ad usi residenziali €&inti nelle fasce di rispetto sono
ammessi aumenti di volume non superiore al 20% \dd@ume esistente per
sistemazioni igieniche e tecniche; gli ampliamesgnsentiti dovranno avvenire in

elevazione o sul lato opposto dell'infrastrutturaria da salvaguardare.

In tali fasce di rispetto sono consentiti, fattalve il parere dell’autorita
competente, impianti ed infrastrutture per il t@$p dell’energia elettrica,
attrezzature di rete per la erogazione di pubkkgvizi, percorsi pedonali e ciclabili,
parcheggi pubblici, piantumazione e coltivaziongade che non limitino la visibilita
negli incroci, punti di vendita stagionali che nochiedano attrezzature permanenti e

non limitino la circolazione e la visibilita.

Gli ingressi carrabili su strade non urbane devavere una piazzola di sosta
di almeno ml. 4,00 di profondita, fatta salva unaggiore dimensione se richiesta
dall’Ente competente.
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L’apertura di passi carrabili sulle strade urbanegolata secondo i disposti di
cui all’art. 46 del D.P.R. 16.12.1992 n° 495 Regwato di esecuzione e di attuazione
del Nuovo Codice della Strada ivi comprese le deeogpntenute nel comma 4° dello

stesso articolo che recitano:

“Nel caso in cui, per obiettive impossibilita cagtive o per gravi limitazioni
della godibilita della proprieta privata, non siaspibile arretrare gli accessi, possono
essere autorizzati sistemi di apertura automatiea cancelli o dei portoni che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogare réaamento degli accessi e
dall'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso inide immissioni laterali avvengano da
strade senza uscita o comunque con traffico estmemi@ limitato, per cui le
immissioni stesse non possono determinare condlidiomtralcio alla fluidita della

circolazione."

Si specifica inoltre che I'apertura dei canceltied portoni non deve invadere la
sede stradale e sono obbligatori portoni sezionali.

Le concessioni ad edificare che comportino apertiimuovi accessi su strade
provinciali o statali possono essere rilasciateo sal seguito dell’autorizzazione

all'apertura dei nuovi accessi rilasciata dall'Eimtieressato.

Le fasce di rispetto alla viabilitd sono preordénaall’esproprio per la

realizzazione o il miglioramento funzionale dehérastrutture.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione peerealizzazione di strade o
loro ampliamento e di opere pubbliche in genereee casi di demolizione e
ricostruzione per inderogabili motivi statici o witela della pubblica incolumita puo
essere consentita la ricostruzione di uguale volwsuearea agricola adiacente,
quand’anche questa risulti inferiore alle normeedificabilita su dette aree e purché
non in contrasto con la legge n° 1497/1939 e nomasii di aree di di particolare
pregio. La ricostruzione deve rispettare le distadalle strade pubbliche fissate dalle

presenti norme.

Il tracciato viario indicato sulle Tavole di Piapao subire variazioni senza che
queste comportino Variante al P.R.G.C. in sederajgttazione esecutiva all'interno

delle fasce di rispetto da questo indicate.
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Nelle fasce di rispetto € ammessa l'esecuzionecttizioni con arretramento del
ciglio della strada veicolare e pedonale come dé&sedl'art. 11.1
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3.2 - Rispetto Cimiteriale

L’area a vincolo cimiteriale € destinata alle egrature cimiteriali; non sono
ammesse nuove costruzioni, sono tuttavia consestitventuali fabbricati esistenti la
manutenzione ordinaria e straordinaria, la ristimatione, senza aumento di

volumetria.

Nell’area a vincolo cimiteriale € ammessa la |lzzalzione di parcheggi,
colture arboree industriali e attrezzature verdi inieresse collettivo che non
comportino I'elevazione di fabbricati fatta eccemoper chioschi per fiori, e piccole
costruzioni tecniche, quali servizi igienici, pémpubblico, ecc., purché costruiti per

iniziativa comunale su terreni di proprieta comenal

Le riduzioni oltre il limite di mt. 150 riportateni cartografia (Tav. 2/V9)
entreranno in vigore solo a seguito espletamewio esito favorevole, delle procedure
di cui alla circolare P.G.R. n°16/URE del 9/12/1987

3.3 - Rispetto alle sorgenti e opere acquedothistic

Valgono le disposizioni contenute nel D.Legs. 1llggwa 1999 n° 152,
modificato ed integrato dal D.Legs 18 agosto 200258.

Il rispetto a pozzi, sorgenti e opere di captazidnacquedotti pubblici agisce

per una fascia di ml. 200,00.

Tale estensione pud essere ridotta in relaziona siluazione locale di

vulnerabilita e rischio della risorsa, con le prhoe “di legge” previste.
Nelle zone di rispetto sono vietate le segueniriito destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impEbilizzati, di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianchegmiawnti da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimenti di pesticidi e fertilizzanti;
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f) apertura di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se contiglla

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzchimiche pericolose, sostanze
radioattive;

i) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomawtoveicoli;

J) impianti di trattamento reflui;

k) pascolo e stazzo di bestiame.

Nelle zone di rispetto e vietato I'insediamentdatjnature e pozzi perdenti per

guelli esistenti si adottano, ove possibile, leuresper il loro allontanamento.

3.4 - Rispetto alle condotte idriche principaliatlettori fognari principali

Le nuove costruzioni dovranno rispettare una didgaminima di ml. 3,00
dall’asse delle condotte e dai collettori principal’e questi non corrono entro le sedi

viarie esistenti o previste.

3.5 - Rispetto alle linee elettriche

La costruzione di manufatti e la piantumazionalteri di alto fusto devono
rispettare le distanze dai conduttori e funi dirgiedelle linee elettriche fissate dal
D.P.C.M. 08/07/2003 in applicazione della L. n°d&8 22/02/2001 e della L.R. n° 19
del 03/08/2004.

In tutto il territorio comunale non € consentit@liezare nuove linee elettriche

aeree ma dovranno essere completamente interrate.

Dovranno altresi essere interrate le linee aeris¢éeat in seguito ad interventi
di loro rifacimento o ristrutturazione fatto salwasi particolari dove il Consiglio
Comunale potra derogare dalla citata prescrizione.

Nei casi di cui ai due precedenti commi devono resselottate le seguenti

distanze:
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- mt. 3,00 per parte rispetto all’asse linea retatiente alla costruzione di

manufatti;

- mt. 6,00 parte rispetto all'asse linea relativareealia piantumazione di

alberi.

Inoltre le linee interessate non dovranno intemeskaaree in dissesto risultanti

nella carta geomorfologica e dei dissesti alleghfAR.G.C.

3.6 - Fasce di rispetto delle Ferrovie

Nella fascia di rispetto della ferrovia fissatanm.30,00 a partire dall’asse del
binario piu esterno, fermi restando i divieti dii ail'articolo 235 della Legge
20/3/1985 n° 2.248 e successive modifiche ed iategni, non Sono ammesse nuove
costruzioni destinate ad abitazioni o attrezzapubbliche o di uso pubblico, o di
impianti produttivi. Gli edifici esistenti in taione non possono essere ampliati; sono

pero ammessi i seguenti interventi:

- restauro e risanamento conservativo di edificitests

- per gli edifici rurali, ad uso residente e non pogsessere autorizzati aumenti di
volume non superiori al 20% del volume preesist@atesistemazioni igieniche e
tecniche; gli ampliamenti dovranno avvenire al latpposto a quello
dellinfrastruttura ferroviaria da salvaguardareslle fasce di rispetto possono
altresi essere ubicati impianti e infrastrutture lpetrasformazione ed il trasporto

dell’energia, nonché le attrezzature di rete pEnoljazione di pubblici servizi.

3.7 - Fascia di rispetto metanodotto

Valgono i disposti del D.M. del 24/11/1984 cosi eomodificato dal D.M. del
16/11/199% le disposizioni derivanti da specifiche normeeatvitu del metanodotto.

Ogni intervento e subordinato al preventivo esarabadripartizione tecnica

della SNAM con sede in Fossano.
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In cartografia e evidenziata la fascia di rispetitcolata secondo la normativa in

vigore.

Eventuali deroghe per distanze anche inferiori eese dalla SNAM saranno,

caso per caso, valutate dal’Amministrazione Coneina

3.8 - Rispetto all'abitato

Sono considerate aree di tutela e sono finalizalée conservazione di zone

marginali al tessuto edilizio edificato esistent® edificando.

In tali aree € vietata la nuova edificazione edmivdsto il mantenimento

dell'ambiente naturale esistente.

3.9 Distanza delle costruzioni dalle strade eadiid in corrispondenza di incroci

Distanza fuori dai centri abitati:

Fuori dai Centri abitati, come delimitati ai sedeil'art. 4 del nuovo Codice
della strada (Decreto legislativo 30.04.1992 n° 28Successive modificazioni ed
integrazioni), le distanze dal confine stradalstesite o di progetto, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni consegueamtdemolizioni integrali o negli
ampliamenti fronteggianti le strade, non possorsemesinferiori a quelle fissate dal
Codice Stradale (art. 26 - D.P.R. 16.12.1992, 8 49s.m.i.), e precisamente con

riferimento alla viabilita esistente nel territodomunale:
1) 30 m. per le strade di tipo C; strade extraurbacersdarie (strada statale)

2) 20 m. per le strade di tipo F: strade locali (strpdbvinciali e comunali );

3) 10 m. per le strade vicinali ad uso pubblico.

Fuori dai centri abitati, come delimitati ai sedsgill’art. 4 del nuovo Codice
della strada, ma all'interno delle zone previstenecedificabili o trasformabili dallo

strumento urbanistico generale (aree del CentréafbiCALl e CA2; centro abitato di
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origine rurale CAR. Aree per nuove edificazionin@sclusione delle aree agricole), le
distanze dal confine stradale esistente o in ptogedta rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a denmmni integrali o negli ampliamenti

fronteggianti le strade, non possono essere imfedoquelle fissate dal Codice

stradale, e precisamente con riferimento alla litak@sistente nel territorio comunale:

1) 10 m. per le strade di tipo C: strade extraurba&uersdarie (strada statale e strade
provinciali)

2) 6 m. per le strade di tipo F: strade locali (stradmunali)

3) 5 m. per le strade vicinali ad uso pubblico.

Le distanze dal confine stradale nell’aprire caodbssi, eseguire escavazioni,
impiantare alberi o siepi, costruire recinzioninhngossono essere inferiori a quelle
stabilite dai commi 1, 6, 7, 8 dell’art. 26 del IRP16.12.1992, n° 495 e s.m.i..

I limiti di distanza dalle strade pubbliche nedlerve, per gli interventi di cui ai
commi precedenti, non possono essere inferioriedlicgtabiliti dall'art. 27 del D.P.R.
16.12.1992, n° 495 e s.m.i..

In corrispondenza di intersezioni stradali a rialmiti di distanza dalle strade
sono ampliati nella misura prevista dall’art. 16nzoa 2° del D.L. 30.4.1992 n° 285.

Nel caso di modifica della classificazione delkeade da parte dellEnte
competente, le distanze dalle strade pubbliche giiemterventi di cui ai commi
precedenti vengono adeguate automaticamente acpiiablilite, per la nuova classe di

appartenenza, nel Codice stradale

Distanza nei centri abitati

All'interno dei centri abitati, come delimitati a@ensi dell’art. 4 del nuovo
Codice della strada, le distanze minime dal confiladale esistente o di progetto,

sono le seguenti:

1) nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti veidato strada: m. 5;
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2) gli ampliamenti di fabbricati esistenti possonoegssrealizzati in allineamento ai
prospetti fronteggianti la strada anche se nonevigspettata la distanza fissata al
punto precedente.

3) in caso di strumento urbanistico esecutivo estgsiol aree o edifici costituenti un
quartiere urbanistico, a discrezione del Comunibibricati potranno essere

costruiti a confine della strada comunale.

Distanze maggiori di quelle prescritte nel preseatticolo possono essere

indicate topograficamente sulle tavole del P.R.G.C.

In corrispondenza di intersezioni stradali a rgsdistanze minime dal confine
stradale sono ampliate nella misura prevista dallls8 comma 2° del D.L. 30.4.1992
n° 285.

Le distanze dalle strade devono essere conteggateferimento ai confini o
manufatti stradali esistenti in loco, e non coernrhento all'indicazione cartografica

della strada riportata sulle tavole del P.R.G.C.

Nelle fasce di rispetto stradali sono ammesseanmétite le destinazioni a:
percorsi pedonali, piantumazioni e sistemazionerdes e la formazione di parcheggi

pubblici, conservazione dello stato di natura dedebltivazioni agricole.

Agli edifici rurali ad uso residenziale, possorss@&e concessi, nelle fasce di
rispetto di cui sopra, aumenti di volume sino a¥@2@el volume preesistente per
sistemazioni igieniche e tecniche; gli ampliameiatvranno avvenire sul lato opposto

a quello della strada.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valderdisposizioni del Codice
della Strada.
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CAPO 4°

AREE A STANDARD URBANISTICI ED IMPIANTI SPECIALI

4.0 - Il P.R.G.C. assicura una dotazione complasdi aree per servizi sociali
comprendenti attrezzature pubbliche e di uso pobbksistenti ed in progetto
commisurata all’entita degli insediamenti residahzi produttivi, direzionali,
commerciali, turistici (art. 3 D.M. 2/4/68 numerai44 modificato ed integrato
dall’'art. 21 della L.R. n° 56 del 5/12/1977 e swsstee modifiche ed integrazioni).

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilitd secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Gealodiecnica.

La dotazione complessiva di aree per servizi soeifiksata in 25 mq./ab., cosi

ripartita:

a) 5 mqg./ab. di aree per l'istruzione
b) 5 mq./ab. di aree per l'attrezzatura tkriesse comune
c) 12,5 mq./ab. di aree per spazi pubblici a pagco.

d) 2,5 mq./ab. di aree per parcheggi pubblici.

Nelle more dell'acquisizione da parte del Comun&edeee a servizi pubblici in
progetto, preordinate all’esproprio ai sensi ddP.B.n°387/2001 di cui al presente
Capo 4°possono essere recintate a titolo provasprevio impegno alla cessione e
senza indennizzo per le stesse opere di recinzamdormalizzarsi con le modalita

stabilite dal Comune.

Nelle aree edificabili a destinazione residenzsaltoposte a SUE la cessione di
aree per servizi pubblici stabilita dal successixticolo 5.3 sara regolata dai seguenti
criteri:

1) le aree a parcheggio gia individuate in cartii@raon possono essere

monetizzate;
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2) le aree a parcheggio individuate in cartografipreviste quantitativamente
dalle norme di cui al successivo articolo 5.3,rsproprieta del richiedente il permesso
di costruire, possono essere, a discrezione deftifstrazione Comunale, cedute

direttamente al Comune oppure assoggettate adulduigo mediante convenzione;

3) le restanti aree a parco, gioco e sport (mq /4B.Kp a discrezione
dellAmministrazione Comunale in funzione della Itaadei luoghi possono essere
monetizzate totalmente o parzialmente in sostiheidella cessione; in tal caso deve
essere reperita all'interno del lotto una pari quditaree a verde privato con alberatura

di medio fusto in aggiunta a quanto stabilito atl'd.3.

Tali aree sono indicate con apposita simbologidestiavole di Progetto di
P.R.G.C.

Il Comune puo concedere aree a destinazione mabinlidiritto di superficie a
Enti, societa, cooperative, privati per la realdaae delle finalita previste dal
P.R.G.C. subordinando la concessione alla stipuland convenzione che ne fissi la

durata i criteri e I'uso pubblico delle medesime.

La destinazione specifica delle aree pubbliche esgere variata all'interno
delle destinazioni a servizi di interesse pubbloom la deliberazione consiliare di
approvazione del progetto dell'opera, previa vesifidel rispetto degli standard

urbanistici.

Nelle aree di centro storico e centro abitato e assa la costruzione di
parcheggi posti al di sotto delle aree a parchpghblici, della superficie coperta dei
servizi edificati e inoltre al di sotto delle altaeee per attrezzature e servizi pubblici,
purché sia garantita la piena fruibilita e funziit@adei sovrastanti servizi. Tali
parcheggi possono rimanere in proprieta a privatcipe I'area sovrastante destinata a

servizi pubblici sia ceduta al Comune o assoggetdtuso pubblico.

4.1. — Aree per listruzione destinate ad Asili nidousie materne, elementari,
media dell’obbligo ed Aree destinate ad attrezzatlirinteresse comune: religiose,

culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amistirative e per pubblici servizi.
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In tali aree il Piano si attua tramite interventhligio diretto (a meno di diversa
indicazione in cartografia) applicando i seguerited:

- rapporto di copertura 30 %

- indice fondiario 2 mc./mq.

- numero piani fuori terra 3

- distanza dei confini 5 mt.

- distanza da fabbricati latistanti 10 mt.

- distanza dai fili stradali 6 mt.

- altezza massima 10 mt.

- area a parcheggio 1 mq./10 mc.
- strade interne —larghezza- 6 mt.

- piste pedonali e ciclabili —larghezza- 1,5 mt.

4.2 - Aree a parco pubblico, per gioco, per lo spaet,ipverde

In queste aree sono ammessi i seguenti interventi:

a) nelle aree destinate al verde: sistemazione ded’srer servire allo scopo cui e
destinata, costruzioni di chioschi con annessiiglinistoro e di attrezzature per il

gioco aventi le seguenti caratteristiche:

- rapporto di copertura 10 %
- indice fondiario 0,20 mc./mq.
- altezza massima 3 mt.

b) nelle aree destinate alla costruzione di impiaptirsvi: costruzione di impianti
sportivi e ricreativi per il tempo libero e perdport ,costruzione di chioschi con

annessi punti di ristoro aventi le seguenti cariatiehe:

- rapporto di copertura 70 %
- indice fondiario 1,5 mc./maq.
- numero dei piani fuori terra 2
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distanza dai confini 5 mt.

distanza dai fabbricati latistanti 10 mt.
distanza dai fili stradali 6 mt.
altezza massima in cappal tipo d’impianto
area a parcheggio 1 mqg./10 mc.
strade interne —larghezza- 6 mt.
piste pedonali e ciclabili —larghezza 1,50 mt.

In entrambi i casi precedenti punti a) e b), il IBRC. si attua tramite intervento

edilizio diretto salvo diversa indicazione cartdigra

4.3. — Aree a parcheggio

Il Piano attua per intervento edilizio diretto tigarla sistemazione dell’area e la

piantumazione di alberi di alto fusto in ragioneldilbero ogni 25 mq.

Oltre alle superfici di parcheggio derivanti daspetto del relativo standard

previsto dalla L.R. 56/77 e successive modificheirgdgrazioni dovranno essere

predisposti:

1)

2)

3)

4)

per insediamenti residenziali: parcheggio privatonisura non inferiore a mqg. 1
ogni mc. 10 di costruzione;

per nuovi insediamenti commerciali e direzionakrgheggio pubblico o di uso
pubblico in fregio alla sede viaria accessibilezeebarriere pari al 50% delle aree
per attrezzature definite al punto 3) dell'art. @dlla L.R. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni fatto salvo quanto priésral successivo punto 5);

per nuovi insediamenti produttivi: parcheggio ptovgari 1mq./10mc.. Per tutti i
nuovi insediamenti e per 'ampliamento di quelistenti dovra essere assicurata
la dotazione di aree per servizi di cui al punt@@lf'art. 21 della L.R. n° 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni fatto salvargo prescritto al successivo
punto 5);

per attivita turistico-ricreative (alberghi, ristmti, locali di spettacolo): dovra
essere previsto un parcheggio privato pari a mqpes fruitore e piu

specificatamente:
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5)

6)

ristoranti, locali di spettacolo: mqg. 5 ogni poateedere
alberghi : mg. ghoposto letto;

le aree destinate quali attrezzature funzioagli insediamenti produttivi, anche
se gia individuate nella cartografia di Piano pot@ a discrezione
dell’Amministrazione Comunale essere monetizzatalternativa alla cessione al
Comune nel seguente modo:

- nelle Aree di Riordino e Completamento € ammessadaetizzazione totale
qualora sia dimostrata 'esistenza di aree in petgrdestinate a parcheggi in
aggiunta a quelli privati nella quantita stabildal P.R.G.C. a soddisfacimento
dello standard urbanistico;

- nelle Aree Produttive con obbligo di S.U.E. o gmafase di realizzazione é
ammessa la monetizzazione parziale pari al 50%o d#findard prescritto dal
P.R.G.C.; e obbligatorio il reperimento del restab®% da adibire a parcheggio
pubblico o di uso pubblico

- Limitatamente all'area artigianale industriale sptista a P.P. gia approvato, di
cui all'articolo 8.2 € ammessa la monetizzazioneziple pari a 60% dello
standard prescritto dal PRGC.

Ai soli fini della superficie a parcheggi priyanecessaria per il soddisfacimento
della dotazione prevista dalla legge n° 122/89 (1®wmpc di volume) l'altezza di
piano degli edifici commerciali, ricreativi, industi, artigianali e produttivi in

genere viene considerata pari ad un valore tediioat. 3,00.

Limitatamente all’area turistico-ricettiva ubicataloc.Orbignano € ammessa la

monetizzazione delle aree a verde pubblico (5096.4l.L.) mentre deve essere

ceduta gratuitamente la superficie, visualizzatia Stav.2/V12 “ Progetto di Piano” in

scala 1:2000, di area a parcheggio pubblico ired®cza allo standard residenziale

riferita all'area edificabile confinante contrassata con la sigla P.P.1..

In riferimento all’area prevista a parcheggio pudiblin loc.Casa-Pautassi

contrassegnata con la sigla P.P 15 devono esspedtdate le seguenti prescrizioni: e

consentito un unico accesso /recesso nel rispette dondizioni di sicurezza per la

circolazione preventivamente autorizzato dalla Proa
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Art 4.4 — Destinazioni d'uso ammesse

Nelle predette aree del presente Capo 4°, ad sésokidel successivo art.4.5,&
ammesso il riutilizzo di fabbricati esistenti abtanati di proprieta comunale con
destinazioni funzionali alla fruizione del verdebplico e dei parcheggi quali la
somministrazione di alimenti e bevande , bed & kiast ,spogliatoi e servizi
igienici,attrezzature tecnologiche di servizio fbamat,servizi informatici,ecc...) nel

rispetto della volumetria preesistente .

Limitatamente nellarea pubblica esistente su viaStazione compresa
nell’area “produttiva di riordino e completamento (EX-PP)” di cui all’art.8.2 ,e
consentita la realizzazione ,direttamente dal Comusovvero da privati in diritto
di superficie,di un chiosco nel rispetto delle démazioni d'uso di cui al
precedente 1° comma con esclusione di"bed & brealdgt!, del Nuovo Codice della

Strada e dei seguenti parametri:
-S.U.L. = max mq 80

-Altezza= mt 4,50
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4.5. - Aree per impianti di teleradiocomunicazioni

Sono le parti di territorio destinate ad assicuragé insediamenti I'erogazione di
pubblici servizi di carattere funzionale, tecnotayie di protezione civile di livello

variabile da locale a sovracomunale.

Solo allinterno dell’area ubicata in loc. Monte i¥@to, denominata “Polo
Tecnologico” ed individuata con apposita retinatawdla Tav. 2/V10 “Progetto di
Piano” in scala 1:2 000, €& consentita linstallagiodi nuovi impianti di
teleradiocomunicazioni (fatto salvo quanto precisdtseguente ultimo comma).
Per le nuove costruzioni si applicano i seguentumetri:
= superficie coperta : max 50 mq.;
= altezza: max 3,00 mt. alla gronda,;
= altezza tralicci: come da progetto edilizio;
= distanza dai confini di proprieta: 3,00 mt. o afowa previo accordo scritto tra le
parti;
= materiali utilizzabili box operatori:
- pareti perimetrali in muratura intonacata e tintatgy con colori tenui da
concordare con |'Ufficio Tecnico Comunale;
- copertura: a due falde in coppi;
- gronde: rame;
- serramenti: legno o ferro.
= recinzioni: muretto in calcestruzzo di altezza m3%0 mt. e sovrastante rete
plastificata, mascherato con siepe sempreverdeafinen altezza max di 2,00 mt..
Nellambito a destinazione artigianale e indusgridl riordino e completamento ( ex
P.P.) ubicato tra la Strada Statale n°231 CuneasAtbferrovia Alba-Bra, il torrente
Mellea e il comune di Alba (opportunamente peritetrsulla Tav. 3/V13 “Progetto
di Piano” in scala 1:2 000) e ammessa linstallagiodi nuovi impianti di
teleradiocomunicazione, con antenne montate esalugnte su strutture metalliche

leggere ancorate ai capannoni esistenti.

Nellarea per “attrezzature al servizio degli idisenenti produttivi” compresa nel

Piano Particolareggiato della zona industriale aseatito sullimpianto esistente
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l'installazione di attrezzature tecniche necessaper il proseguimento del
funzionamento dellimpianto stesso nonché eventudteriori impianti che si

rendessero necessari al fine di migliorare il sgovi
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CAPO 5°

AREE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE
(NUCLEO STORICO — CENTRO ABITATO)

Generalita

Destinazione d'uso ammesse:

Residenza

Attivita professionali

Artigianato di servizio

Locali per il commercio al minuto fino a mq 150ddiperficie di vendita (esercizi
di vicinato L.R. n°28/99). Sono fatti salvi eventussercizi commerciali esistenti
di maggiore dimensione e per questi sono consamtfiliamenti fino alla soglia di
vendita massima prevista per la tipologia distmlauti cui fa parte attualmente
I'esercizio.

Alberghi, ristoranti, pensionati o simili

Locali di spettacolo

Attivita agricole solo se preesistenti.

Destinazione d'uso vietate:

Insediamenti destinati ad attivita economiche obrerpumero di addetti, per tipo e
quantita di materiali di rifiuto siano incompatilsbn la destinazione residenziale
Laboratori artigianali non di servizio
Complessi industriali
Depositi 0 magazzini di merce all'ingrosso
Macelli di tipo industriale
Stalle di ogni tipo.
Le aree libere pertinenti ogni fabbricato dovranaessere decorosamente

sistemate e mantenute con sistemazione delle artiive e delle aree a verde e

comungue non dovranno servire all’accumulo di niaiey rottami a cielo aperto.

Limitatamente al Centro Storico nei casi ammessattliazione di una media

struttura commerciale a discrezione dellAmminatae Comunale potranno essere

monetizzate totalmente o parzialmente le aree sliioee (parcheggi pubblici o di uso
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pubblico) di cui all'art. 21 della L.R. n° 56/7&n.i. e/o dell'art.25 del D.G.R. n° 563
- 13414 del 29/10/1999.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilitd secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Gdotm{ecnica.

Art. 5.1. — Norme per gli insediamenti residetizial Centro Storico

Individuato sulla Tavola n° 4/V9 in esso sono falitiinterventi rivolti al
recupero ambientale e del patrimonio edilizio eobuistico esistente definito a sensi
della Circolare Regionale n. 5/SG/URB del 27 aptBé4.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e strapadia e risanamento
conservativo sono comunque ammessi per tutti gificedcompresi entro la

perimetrazione del Centro Storico.

Nellambito della perimetrazione del Centro Storisono stati definiti con

apposita simbologia gli immobili e ambiti esisteritissificandoli come segue:

a) Edifici vincolati ai sensi della Legge 1089/39

b) Edifici di valore documentario ambientale

c) Edifici residenziali e loro pertinenze ristrutturatdi recente costruzione
d) Edifici a prevalente destinazione residenziale

e) Edifici rurali e/o ex rurali ora di servizio allasidenza.

Relativamente alla suddivisione di cui sopra possessere effettuati con

Permesso di costruire diretto i seguenti interventi

a) Edifici vincolati ai sensi della Legge 1089/3@mterventi di risanamento

conservativo da effettuarsi previo parere dellartbtgndenza ai Monumenti del
Piemonte

b) Edifici di valore storico — ambientalénterventi di risanamento conservativo di
cui alla circolare n. 5/SG/URB del 27/4/1984
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c)

d)

Edifici residenziali e loro pertinenze ristrutturad di recente costruzione

interventi di ristrutturazione edilizia di tipo A)i cui alla circolare n. 5/SG/URB
del 27/4/1984

Edifici a prevalente destinazione residenziaterventi di ristrutturazione edilizia
di tipo B) di cui alla circolare n. 5/SG/URBdel 2prile 1984 per tali interventi

sono ammessi ampliamenti delle abitazioni per ilgllmiamento igienico
sanitario, non superiore al 20% della superficide ugsistente a destinazione
residenziale; tali ampliamenti possono avvenire t@maum per il miglioramento
funzionale delle abitazioni esistenti o allintermdella sagoma stessa del
fabbricato con la trasformazione di rustici, particfienili qualora cido non fosse
possibile con inserimenti ambientali non deturpawedi rispetto dei fili stradali e
delle cortine esistenti.

Edifici rurali e/o ex rurali ora di servizio allesidenzeatta salva la norma che

prevede per le superfetazioni, quale unico inteovammesso la demolizione, sui
restanti edifici sono ammissibili gli interventiguisti per gli edifici a prevalente

destinazione residenziale ivi compreso il cambiamet destinazione d’'uso da
agricolo a residenziale. Relativamente a tettob, & bassi fabbricati esistenti la
Cui preesistenza sia documentata, che non garamtisgn corretto inserimento
ambientale, su ordinanza del Sindaco e/o del Ragile del Settore Tecnico
dovranno essere adeguati ai materiali e ai paaticalostruttivi in base alle

prescrizioni di rispetto estetico ambientale di alifart. 10.1; nel caso in cui la

loro preesistenza non sia documentata questi dograssere demoliti.

“l volumi tecnici a carattere agricolo (portici,®f se a un piano fuori terra,

staccati dal corpo di fabbrica principale non pwot@ essere recuperati a fini

residenziali ma solo come accessori (garages, eegl) altri casi potranno essere

recuperati anche a fini residenziali”.

Norme particolari per il Centro Storico

Comunque in tutto il Centro Storico per particolaondizioni di degrado

ambientale é facolta dell’Amministrazione richieglehe l'intervento venga effettuato

tramite Piani di Recupero redatto a sensi art. 4ldblla Legge Regionale 56/77 e

successive modifiche ed integrazioni.
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Nei fabbricati esistenti nell'area individuata capposita retinatura in Via
Umberto n°31 é& consentito il proseguimento deiVdah esistente consistente
nell'allevamento e pensionamento di animali donecestsui predetti fabbricati e
consentito l'intervento di ristrutturazione editizidi Tipo B nel rispetto della

normativa sanitaria vigente.

Art. 5.2. — Caratteristiche edificatorie

Ogni intervento deve avvenire nel rispetto dellgusati caratteristiche esistenti:

a) volumetria esistente e superficie coperta esistésab/o disposto di cui alla
lettera d) art. 5.1.relativo agli ampliamenti);

al) numero piani esistenti;

b) altezze esterne esistenti (6 ammessa una tollechnaa 1,20 in piu 0 in meno
solo nel caso di ristrutturazione edilizia di tiBoche prevede la modifica delle
quote di imposta minima degli orizzontamenti dairpistabilite in mt. 2,70);

c) conservazione del tessuto viario esistente;

Art. 5.3. — Operativita nel Centro Abitato (C.A.)

~

II Centro Abitato € individuato sulle Tavole di PQRC. in scala 1/5000 e
1/2000; le destinazioni d'uso ammesse sono quelleud al capo 5° alla voce

“Generalita”.

Esso é stato suddiviso in aree parzialmente ethfieal in aree libere con
obbligo di P.E.C.

Sugli edifici esistenti, ricompresi nelle perimeini del Centro Abitato CAL,
CA2 e del Centro Abitato Rurale CAR, sono ammessipleamenti per il
miglioramento igienico-sanitario e funzionale-distitivo non superiore al 20% della
superficie utile esistente a destinazione residdeziTali ampliamenti sono concessi

una tantum in deroga all'indice fondiario di zonal eapporto di copertura.
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E’ consentita I'esecuzione di piccole attrezzatgpertive e di uso strettamente
privato quali: piscine, campi da tennis, gioco lacc. e di ricovero attrezzi e arredi
da giardino, tettoie, dehors, pergolati, gazebmifdarbecue e manufatti in genere
destinati all'utilizzo delle aree verdi. Non & censta la destinazione a residenza e
funzioni accessorie, quali garages, depositi dicm&vanderie, laboratori;

. superficie coperta massima: mq. 15,00, al lordan@loghe costruzioni esistenti,
per l'intera area di pertinenza del fabbricato gipale destinato a residenza,
attivita ricettive o ricreative;

. altezza massima: mt. 3,00;

. devono essere rispettate le distanze dalle stradbliphe definite per le varie
zone delle presenti norme; devono inoltre essepettiate le distanze dai confini
di proprieta e dai fabbricati previste all’'art. 13per la costruzione dei bassi
fabbricati;

. le strutture chiuse e aperte dovranno essere za#izn muratura intonacata,
pietra, legno, ferro pieno lavorato; e vietato dudi materiali poveri o di
recupero, quali lamiera, plastica, compensatojdiato. | serramenti dovranno
essere in legno o ferro e con tetto a due faldeamto di copertura in cotto;

. le costruzioni suddette sono consentite “una tahtumderoga agli indici di

densita fondiaria.

Nelle aree parzialmente edificate gli interventvidmno avvenire nel rispetto

dei seguenti parametri, fatto salvo quanto preastiue precedenti commi:

a) Area individuata con la sigla “CA1":

- rapporto di copertura 30 %

- indice fondiario 2 mc./mq.

- utilizzazione fondiaria 0,666 mg/mq di S.F.

- numero dei piani 2 + un piano interrato come dedimaill'art.
2.18 o seminterrato come definito all'art.
2.20

- altezza massima 7,50 mt. e limitatamente per le costruzioni
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- distanza dai confini

- distanza da fabbricati latistanti

- distanza da fili stradali

- parcheggio privato

- area a verde privato

- distanza da torrenti

- distanza da piccoli rii e bealere

realizzate su un versante in declivio €
incrementata di mt. 1,50

da mt. 5,00 a confine previa scrittura privata
registrata di assenso tra le parti; sono fatte
salve scritture private gia in essere.

10,00 mt. anche nel caso di una sola parete
finestrata o a cortina

A mt. 0,00 e senza assenso fra le parti nel
caso preesista sul confine stesso un
fabbricato con parete cieca con possibilita di
incrementare l'altezza max di mt. 1,20 ai
fini della modifica delle quote di imposta
minima degli orizzontamenti stabiliti in mt.
2,7.

6,00 mt. salvo maggiori distanze per fasce di
rispetto

1 mq./10mc.

30 %

vedi NTA geologiche punto 2
5,00 mt.
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b) Area individuata con la sigla “CA2":

rapporto di copertura
indice fondiario
utilizzazione fondiaria
numero dei piani

altezza massima

distanza dai confini

distanza da fabbricati latistanti

distanzada fili stradali

parcheggio privato

area a verde privato

distanza da torrenti

distanza da piccoli rii e bealere

30 %
1 mc./mq.
0,333 mg/mq di S.F.

2 + un piano interrato come dadimll'art. 2.18 o
seminterrato come definito all'art. 2.20

7,50 mt. e limitatamente per le costruzioni reaiez
Su un versante in declivio e incrementata di ns0 1,

da mt. 5,00 a confine previa scrittura privata
registrata di assenso tra le parti; sono fatteesal
scritture private gia in essere.

10,00 mt. anche nel caso di una sola parete
finestrata o a cortina

A mt. 0,00 e senza assenso fra le parti nel caso
preesista sul confine stesso un fabbricato cortgare
cieca con possibilita di incrementare l'altezza max
di mt. 1,20 ai fini della modifica delle quote di
imposta minima degli orizzontamenti stabiliti in.mt
2,7.

6,00 mt. salvo maggiori distanze per fasce di
rispetto

1 mq./10mc.

30 %

vedi NTA geologiche punto 2
5,00 mt.

Prescrizione Puntuale n° 3 (PP3): sull’edificio idesziale esistente in Via

Stazione individuato con la sigla PP3 (prescrizipomtuale n. 3) sulla tavola 2 —
Progetto di Piano — alla scala 1:2.000, € conserititecupero attraverso l'intervento
di demolizione e ricostruzione anche con diverseetis planivolumetrico della
volumetria esistente, in posizione arretrata (alon2/50 mt) rispetto al filo esistente
del fabbricato con cessione gratuita della superficcupata dall’ampliamento della
sede viabile che dovra essere concordata con [|'Amsinazione Comunale

preventivamente a rilascio del permesso di cogtruir
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Limitatamente all’area contrassegnata con la si@R7 valgono i seguenti
parametri : I.LF. 0,375 .mc/mq e U.F.0,125 mqg/mdSdt. ; € consentito un unico
accesso a monte,I'esatta posizione dovra esseoertaia preventivamente in sede di
autorizzazione provinciale ,6 consentito altresi ewentuale accesso pedonale

utilizzando il vecchio sedime stradale che cor&a

Dovranno inoltre essere rispettate le seguentiizd:

negli interventi di demolizione ricostruzione nedertine esistenti, dovranno essere
mantenuti gli allineamenti esistenti, anche in dercalle distanze dalle strade
pubbliche prescritte; eventuali rettifiche od amaetenti potranno essere imposti
dal’Amministrazione Comunale per rettifiche alite viaria.

Le altezze alla gronda degli edifici ricostruitivdanno uniformarsi a quelle

degli edifici adiacenti esistenti in modo da crezwatinuita.

Nelle aree libere gli interventi dovranno avvenirel rispetto dei seguenti

parametri:

a) Interventi di nuova costruzione in aree con obbtig®.E.C. con indice territoriale
1mc./mg. IN FASE DI REALIZZAZIONE
Sono richieste le opere di urbanizzazione primadaina dotazione di aree verdi
pari a 12,5 mq./abitante e parcheggi pari a 2,5abgante considerando n°l

abitante = 90 mc. di cubatura residenziale

- rapporto di copertura 925

- indice territoriale 1 mc./mq.

- utilizzazione territoriale 0,333 mg/mq di S.T.

- numero dei piani 2 + un piano interrato come dadini

allart. 2.18 o0 seminterrato come
definito all'art. 2.20

- altezza massima 7,5@. e limitatamente per le
costruzioni realizzate su un versante in
declivio & incrementata di mt. 1,50

distanza dai confini rda 5,00 a confine previa scrittura
privata registrata di assenso tra le
parti; sono fatte salve scritture
private gia in essere.
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- distanza da fabbricati latistanti 1030 o0 a cortina

- distanza da fili stradal 6,6@1. salvo maggiori distanze per
fasce di rispetto

- parcheggio privato @.rhoOmc.

- area a verde privato %80superficie lotto

- strade interne —larghezza 6,00 mt oltre un maiedkp di mt

1,50 e se cieche devono terminare in
uno spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di
marcia degli autoveicoli.

- piste pedonali e ciclabili —larghezza 1,50 mt.

Area di intervento: ogni singola area contrassegmatcartografia presa nella

sua totalita.

Relativamente alle aree contrassegnate con |e’ $dl€ approvato 4” e’PEC
approvato 5” rimane valida la capacita edificatodaterminata alla data di
approvazione dei predetti strumenti esecutivi irdgientemente dalla S.T. modificata

con le Varianti Parziali n°12 e n° 13.

b) Interventi di nuova costruzione in aree con obbtig®.E.C. con indice territoriale
0,7 mc./mq.
Sono richieste le opere di urbanizzazione primadiaina dotazione di aree verdi
pari a 12,5 mq./abitante e parcheggi pari a 2,5abijante considerando n° 1
abitante = 90 mc. di cubatura residenziale

- rapporto di copertura 925

- indice territoriale 0,7 mc./mq. (*)

- utilizzazione territoriale 0,233 mg/mq di S.T.

- numero dei piani 2 + un piano interrato come dadini

all'art. 2.18 o0 seminterrato come
definito all'art. 2.20

- altezza massima 7,5, e limitatamente per le
costruzioni realizzate su un versante in
declivio & incrementata di mt. 1,50

45



- distanza dai confini
- distanza da fabbricati latistanti
- distanza da fili stradali

- parcheggio privato
- area a verde privato
- strade interne —larghezza

- piste pedonali e ciclabili —larghezza

®)@t. o a cortina
1030 o a cortina

6,6. salvo maggiori distanze per
fasce di rispetto

@j.fdOmc.
%3Csuperficie lotto
6,00 mt. oltre un mpaeie di

mt.1,50 e se cieche devono terminare
in uno spazio di manovra tale da

consentire l'agevole inversione di
marcia degli autoveicoli
1,50 mt.

Area di intervento: ogni singola area contrassegiatcartografia presa nella

sua totalita .

(*) = Limitatamente all'area PEC.1 si precisa quasegue: I'area a verde privato

compresa nella delimitazione dello strumento esezu¢ quindi nella superficie

territoriale non pud essere utilizzata ai fini defleterminazione della volumetria di

progetto.

Limitatamente all’area PEC3 valgono i seguenti peai: 1.T.0,649 .mc/mq e

U.T.0,216 mg/mq di S.T..

c) Interventi di nuova costruzione in aree con RB=$0 di costruire diretto con indice

fondiario 0,7 mc./mg.

rapporto di copertura
- indice fondiario
- utilizzazione fondiaria
- numero dei piani

- altezza massima

925
70nc./mq.
0,233 mg/mq di S.F.

2 + un piano interrato come dadini
allart. 2.18 o seminterrato come
definito all'art. 2.20

7,5t. e limitatamente per le
costruzioni realizzate su un versante in
declivio é incrementata di mt. 1,50
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- distanza dai confini

- distanza da fabbricati latistanti

- distanza da fili stradali

- parcheggio privato
- area a verde privato
- strade interne —larghezza

- distanza da torrenti

rda 5,00 a confine previa scrittura
privata registrata di assenso tra le
parti; sono fatte salve scritture
private gia in essere.

10/8@ anche nel caso di una sola
parete finestrata o a cortina

A mt. 0,00 e senza assenso fra le parti
nel caso preesista sul confine stesso un
fabbricato con parete cieca con
possibilita di incrementare l'altezza
max di mt. 1,20 ai fini della modifica
delle quote di imposta minima degli
orizzontamenti stabiliti in mt. 2,7.

6,6@t. salvo maggiori distanze per
fasce di rispetto

@.fdOmc.
%80superficie lotto

6,00 mt.oltre un maiexdEp di
mt.1,50 e se cieche devono terminare
in uno spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di
marcia degli autoveicoli

vedi NTA geologiche punto 2
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d) Area individuata con la sigla CAR (centro abitat@idgine rurale)
In tali aree sono ammessi interventi sul patrimoadilizio esistente volti al
recupero e alla ristrutturazione nel rispetto detieimetrie esistenti fatto salvo gli
ampliamenti ammessi al 3° e 4° comma del presetitola.
Interventi di demolizione e ricostruzione saranmoneessi, nel rispetto delle
volumetrie esistenti, fatto salvo gli ampliamenegsati al 3° comma dell'art. 5.3 solo
per accertata fatiscenza dellimmobile accertata perizia asseverata di tecnico

abilitato alla professione.

Nei lotti liberi I'edificazione potra avvenire negpetto dei seguenti parametri:

rapporto di copertura
indice fondiario
utilizzazione fondiaria
numero dei piani

altezza massima

distanza dai confini

distanza da fabbricati latistanti

distanza da fili stradali

parcheggio privato
area a verde privato
distanza da torrenti

distanza da piccoli rii e bealere

30 %
0,5 mc./mq.
0,167 mg/mq di S.F.

2 + un piano interrato come dadirall'art.
2.18 o seminterrato come definito all'art. 2.20

7,50 mt. e limitatamente per le costruzioni
realizzate su un versante in declivio e
incrementata di mt. 1,50

da mt. 5,00 a confine previa scrittura privata
registrata di assenso tra le parti; sono fatte
salve scritture private gia in essere.

10,00 mt. anche nel caso di una sola parete
finestrata o a cortina

A mt. 0,00 e senza assenso fra le parti nel caso
preesista sul confine stesso un fabbricato con
parete cieca con possibilita di incrementare
l'altezza max di mt. 1,20 ai fini della modifica
delle quote di imposta minima degli
orizzontamenti stabiliti in mt. 2,7.

6,00 mt. salvo maggiori distanze per fasce di
rispetto

1 mq./10mc.
30 % superficie lotto
vedi NTA geologiche punto 2
5,00 mt.
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Nell'area appositamente contrassegnata con la B@Pae concesso un ampliamento

una-tantum max di mc 200.

Limitatamente alle aree contrassegnate con le dijfe5, PP.8 e P.P.9 valgono
rispettivamente i seguenti parametri: I.LF. 0,70mtgce U.F. 0,233 mg/mq di S.F.; I.F.
0,35 mc/mq e U.F. 0,117 mg/mq di S.F.; I.LF. 0,31&mg e U.F. 0,105 mg/mq di
S.F..Relativamente al lotto contrassegnato corigla $P9 sono consentiti solo gli

accessi gia autorizzati dalla Provincia.

Sul fabbricato esistente in fraz. Valdozza contrgeato con la sigla P.P.13 ¢
ammesso il mutamento di destinazione d'uso a fesidenziali della superficie
esistente e comunque non superiore a mq 200 goortapdi cubatura di mc 300
mediante sopraelevazione di un piano senza cornsentipliamenti sul lato Strada

Provinciale .Non sono ammessi altresi nuovi acceskE S.P. 241.

Sul fabbricato esistente in Fraz. S.Antonio-Casdfltmastero contrassegnato con la

sigla P.P.14 € ammesso un apporto di cubatura @G50.

e) Aree a disposizione per nuove edificazioni (congietnto) con Permesso di

costruire diretto

L’edificazione potra avvenire nel rispetto dei sexgi parametri:

- rapporto di copertura %0

- indice fondiario 50nc./mq.

- utilizzazione fondiaria 0,167 mg/mq di S.F.

- numero dei piani 2 + un piano interrato come dadini

all'art. 2.18 o0 seminterrato come
definito all'art. 2.20

- altezza massima 7,5, e limitatamente per le
costruzioni realizzate su un versante in
declivio é incrementata di mt. 1,50

- distanza dai confini md 5,00 a confine previa scrittura
privata registrata di assenso tra le
parti; sono fatte salve scritture private
gia in essere.

- distanza da fabbricati latistanti 10/88 anche nel caso di una sola
parete finestrata o a cortina

A mt. 0,00 e senza assenso fra le parti
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nel caso preesista sul confine stesso un
fabbricato con parete cieca con
possibilita di incrementare l'altezza
max di mt. 1,20 ai fini della modifica
delle quote di imposta minima degli
orizzontamenti stabiliti in mt. 2,7.

- distanza da fili stradali 6,6. salvo maggiori distanze per
fasce di rispetto

- parcheggio privato @j.fdOmc.

- area a verde privato %30

- distanza da torrenti vedi NTA geologiche punto 2

- distanza da piccoli rii e bealere 5,00 mt.

Limitatamente alle aree contrassegnate condi $?P1 in loc. Orbignano

P.P.10 e P.P.12 valgono rispettivamente i sggymrametri: I.F. 0,375
mc/mq e U.F. 0,125 mg/mqg di S.F.: I.F. 0,36 mcknd.F. 0,12 mg/mq di S.F ; |.F.
0,80 mc/mq e U.F. 0,266 mg/mq di S.F. Relativameahtiotto contrassegnato con la
sigla PP1 in loc.Orbignano e consentito il soloeaso gia esistente ubicato a valle del
tornante della Strada provinciale. Relativament®dtéo contrassegnato con la sigla
P.P.12 dovra essere richiesta apposita autorimzezalla Provincia relativamente
all'accesso all'area utilizzando esclusivamentellqugia esistente. Relativamente al
lotto contrassegnato con la sigla P.P.17 valgaseguenti parametri : I.F. 0,80 mc/mq
e U.F. 0,266 mg/mg.

Nel caso in cui siano individuate topograficamelatearee a servizi pubblici
gueste sono da intendersi vincolanti e deve essehgta gratuitamente al Comune la

superficie calcolata in base al seguente critenig5,00/abit. insediabili.

Nel caso in cui il PRG ne individui graficamenteaqtita in eccedenza rispetto
al minimo stabilito, a discrezione dellAmministiaze Comunale pud essere
acquistata dal Comune a prezzo d'esproprio la qaotadente ovvero ceduta (a

prezzo d'esproprio) dal concessionario a scompegb dneri di urbanizzazione.

Nell'area a verde pubblico ai margini del lottofiedbile di completamento
ubicato in fregio al Rio Vallumbria al Foglio 7 Magli 1004 e 782 non pu0 essere

modificata la quota altimetrica esistente e devesems ceduta gratuitamente

50



contestualmente al rilascio del permesso di castrovvero a semplice richiesta

delllAmministrazione Comunale.

Le nuove costruzioni relative ai lotti contrassdgean la seguente simbologia
(O) dovranno rispettare le norme di carattere estedimbientale di cui all'art. 10.1

punto 1 Aree di Centro Storico Aree agricole — @eabitato di origine rurale (CAR).

Prescrizione Puntuale PP1 (lotto di completamemoMallumbria e lotto di
completamento in loc. Borghetto): L’'edificazionevdd iniziare in prossimita del

tessuto edificato e in tempi successivi verra &tleporzione di area ancora libera.
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5.4.— Norme patrticolari

Nel Centro Abitato sono altresi ammessi i seguatgrventi:

- interventi di ristrutturazione ed ampliamentaasamo concessi agli edifici
ospitanti attivita produttive, funzionanti e nonch@ ed inquinanti, sia di carattere

artigianale che agricolo.

Per le attivita artigianali sono ammessi ampliam@ntun’unica soluzione) in
misura non superiore al 50% della superficie c@pertli calpestio con un massimo di
100 mq.

In ogni caso il rapporto di copertura non dovraeeete il 50% dell’area di

proprieta interessata dall’edificazione.

Per le attivita agricole sono ammessi ampliamantmisura non superiore al
30% della superficie coperta complessiva e comungue superiore a 200 mq.,
purché il rapporto di copertura non ecceda il 33%ll'atea interessata

dall’edificazione.

Gli ampliamenti non sono ammessi per le stalle legl/@menti di qualunque

tipo.

In entrambi i casi non sono ammessi accorpamertércéni non adiacenti e gli
interventi dovranno avvenire nel rispetto dellet@ige dai confini, dalle strade, delle

altezze e delle caratteristiche edificatorie.

5.5 - Aree a verde per giardino e parchi privagdificabili

Rappresentano le aree intercluse nelle zone der@Abitato.

In tali aree, indicate nelle tavole del P.R.G.@'abbligo il mantenimento e la

formazione del verde per giardino e parchi priegper 'impianto di colture da orto.

E’ consentita I'esecuzione di piccole attrezzaspertive e di uso strettamente
privato quali: piscine, campi da tennis, gioco leacc. e di ricovero attrezzi e arredi

da giardino, tettoie, dehors, pergolati, gazebmifdarbecue e manufatti in genere
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destinati all'utilizzo delle aree verdi. Non e censta la destinazione a residenza e

funzioni accessorie, quali garages, depositi dicm&vanderie, laboratori;

superficie coperta massima: mq. 15,00, al lordan@loghe costruzioni esistenti,
per l'intera area di pertinenza del fabbricato gipale destinato a residenza,
attivita ricettive o ricreative;

altezza massima: mt. 3,00;

devono essere rispettate le distanze dalle stradbliphe definite per le varie
zone delle presenti norme; devono inoltre essepettiate le distanze dai confini
di proprieta e dai fabbricati previste all’art. 13per la costruzione dei bassi
fabbricati;

le strutture chiuse e aperte dovranno essere za#dizn muratura intonacata,
pietra, legno, ferro pieno lavorato; e vietato dudi materiali poveri o di
recupero, quali lamiera, plastica, compensatojdiato. | serramenti dovranno
essere in legno o ferro e con tetto a due faldeamto di copertura in cotto;

le costruzioni suddette sono consentite “una tahtumderoga agli indici di

densita fondiaria.
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CAPO 6°
AREE A DESTINAZIONE TURISTICO-RICETTIVA

6.1. -Aree a destinazione turistico-ricettiva cdn IL,2 mc./mg.
Tali aree sono destinate ad attrezzature turisticettive di servizio e di

interesse comune e servizi collegati.

Sugli edifici esistenti ricompresi nell'area tustricettiva in localita
Marendoni sono ammessi ampliamenti una tantum 0éb 2ella superficie utile
esistente in deroga all'indice fondiario e al rappadli copertura per il miglioramento

igienico-sanitario e funzionale distributivo.

Sono richieste le opere di urbanizzazione primadaina dotazione minima di
aree funzionali in base ai disposti dell’art. 2lladé.R. 56/77 e successive modifiche

ed integrazioni

- rapporto di copertura 40 %

- indice fondiario 1,2 mc./mq.

- utilizzazione fondiaria 0,4 mg/mq di S.F.

- numero dei piani fuori terra 2

- altezza massima 8,00 mt.

- distanza dai confini adat. 5,00 a confine previa scrittura

privata registrata di assenso tra le parti;
sono fatte salve scritture private gia in
essere.

- distanza da fabbricati latistanti 10,00 m& cortina

- distanza da fili stradali 6,00 mt. salvo maggiastanze per fasce
di rispetto
- parcheggio privato 1 mq./10mc.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilitd secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Gealodiecnica.

Relativamente alla previsione turistico-ricettivdbiaata in loc. Orbignano
inserita con la Variante Parziale n°12 si preclsattascorsi 3 ( tre ) anni dalla data di
approvazione della Variante Parziale n°12 senzandmesiano iniziati i lavori cosi
come definiti all'art.49,11°comma della L.R. 56/@7s.m.i.,il Comune puo , anche
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con successiva Variante Parziale al PRGC , stralcla predetta previsione
edificatoria .
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CAPO 7°
AREE PER SERVIZI DI
INTERESSE GENERALE PRIVATE

7.1. — Aree per servizi di interesse generale piysportive)

Il piano si attua per intervento edilizio diretjopdicando i seguenti criteri:

- rapporto di copertura per edifici

ospitanti attrezzature sportive 50 %
- indice fondiario per edifici servizi 0,30 mc./mq.
- numero dei piani fuori terra 2
- altezza massima 8,00 mt.
- distanza dai confini dat. 5,00 a confine previa

scrittura privata registrata di
assenso tra le parti; sono fatte salve
scritture private gia in essere.

- distanza da costruzioni latistanti 10,00 mt.
- distanza da fili stradali 6,00 mt.
- parcheggio privato 20 % superficie lotto

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Geal@diecnica.
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CAPO 8°

AREE ARTIGIANALI ED INDUSTRIALI

Le destinazioni d'uso produttive di tali aree rigleamo le seguenti attivita:

- industriali
- Artigianali produttive
- Terziario commerciale:

a) sono ammessi esercizi commerciali fino a mgdiXuperficie di vendita per il
settore alimentare extralimentare e misto, in tigtaree di cui al presente capo
(esercizi di vicinato di cui alla L.R. 28/99) fattalva che [I'attivazione di medie
e grandi strutture cosi come previsto nella D.GA\R59-10831 del 24/03/2006
potra avvenire solo nelle zone di insediamento cemiale individuate nei
Criteri per il rilascio delle autorizzazioni commgli al dettaglio di cui alla
delibera di Consiglio Comunale n°04 del 02/02/20Mdtre relativamente
al’Addensamento A5 devono essere rispettate lerésqrizioni” contenute
nell’Allegato A della Determina Dirigenziale dellBrovincia D.D.n° 3 del
16/12/2009 con le seguenti specificazioni : le epeaabilistiche previste nel
P.U.C. ( Piano Unitario di Coordinamento )a can@ Comparto C, potranno
essere realizzate per lotti funzionali definiti @arcordo con il Comune in
funzione della consistenza dell'intervento richtest pertanto la rotatoria
contrassegnata con il n°4 potra essere realizaateessivamente quando si
amplieranno in modo sostanziale le superfici capearsistenti nel presente
Comparto C. Per quanto riguarda la LocalizzazioRelkvono essere rispettate
le “prescrizioni” contenute nell’Allegato B dellaefermina Dirigenziale della
Provincia D.D. n° 3 del 16/12/2009 con le segualt@riori prescrizioni: I'area
nel caso di intervento a carattere commercialett®musta a PEC estesa a tutta
'area L2 e a PUC.

b) sono ammessi esercizi di somministrazione alinebevande con le seguenti
limitazioni: bar, ristorante, tavola calda per rma di mq 150 di SUL per ogni
area di intervento anche al servizio degli addsttno vietate le discoteche, sale
da ballo, disco-bar e pub;
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- Terziario direzionale

- Depositi, stoccaggi

Non e consentita la realizzazione né il recuperdized di costruzioni,
attrezzature ed impianti di qualsiasi tipo desenatd insediamenti produttivi che
comportino il rischio di incidenti rilevanti, o deposito o il trattamento in qualunque
forma di rifiuti di qualsiasi tipo, o la combustieri rifiuti o di derivati dai rifiuti di
qualsiasi tipo, o la produzione industriale medantermocombustione e/o
gassificazione pirolitica di energia destinata atbeonsumo o da cedere a terzi, o che
producano effetti inquinanti; nelle medesime area Bono in ogni caso consentiti
insediamenti che comportino o producano i ris@hattivita o gli effetti sopra elencati,

indipendentemente dalla necessita 0 meno di oplizie e dai caratteri delle stesse.

Sull’esistenza delle condizioni di cui al precedecdbmma, che non consentono
I'intervento o l'insediamento, si pronuncia il Cagl®® Comunale con apposito

motivato provvedimento.

Tutti gli insediamenti dovranno garantire il risjpetdella Legge 319 del

10/05/1976 “Norme per la tutela delle acque daltimamento”

Dovranno essere realizzate fasce a verde privamit@jazione e di protezione
antinquinamento lungo i confini delle aree medialgerealizzazione di barriere
alberate (alberi di medio e alto fusto); sono d#aes piantumazioni rettilinee spaziate
regolarmente, ma si dovranno utilizzare siepi etousti sempreverdi integrate da

piantumazioni a macchia visibilmente compattazgdndo essenzecali.

Gli interventi edilizi attinenti a costruzioni dipblogia non tradizionale
richiesti dagli usi produttivi, quali capannoni pavorazioni, stoccaggio prodotti, etc.,
debbono in particolare rispettare i seguenti retjuas fine di conseguire il migliore
inserimento ambientale:

- le coperturedovranno essere mascherate da frontespizi memtcederture delle
porzioni adibite a residenza potranno essere l@saavista; non sono consentite le
coperture realizzate con materiali che possonaeretietti riflettenti e/o abbaglianti

fatta eccezione per le coperture in rame; in &iera a manti di copertura
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tradizionali, nel caso in cui hon possano essemegati per minore pendenza delle
falde, € ammesso l'uso di lamiera preverniciatarediesta di moro.

- le_muratureanche quando realizzate con elementi prefabbra@tono risultare
continue e non interrotte da elementi strutturaiticali in vista; dovranno inoltre
essere eventualmente intonacate o rifinite in mddopoter essere tinteggiate con
tonalita pastello definite di volta in volta in sedi rilascio degli atti comunali di
assenso all'intervento possono altresi esserezzatié vetrate continue; per gli
eventuali ampliamenti & possibile mantenere laldigia del fabbricato originario
previo assenso della Commissione Edilizia;

- le_aperturedebbono contribuire ad una armonica composizioele disegno di

facciata, essere di forma tendente al quadrattaredo la tipologia a nastro;

Le aree per insediamenti produttivi si dividono in:

1) Area artigianale ed industriale di riordino

2) Area artigianale ed industriale di riordino sottefao a Permesso di costruire
convenzionato.

3) Area artigianale industriale con obbligo di Piarastlolareggiato (P.P approvato)

4) Area artigianale industriale con obbligo di PEC

5) Area per attrezzature al servizio degli insediamenaduttivi-private

6) Edifici ad uso civile abitazione esistenti in aeedestinazione produttiva

Le prescrizioni particolari per le cinque classfzoni suddette sono riportate

nei successivi articoli.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilitd secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Gealodiecnica.
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8.1. - Area artigianale ed industriale di riordino

E destinata prevalentemente al riordino degli impigproduttivi di tipo

artigianale ed industriale esistenti ed al comphetato dei lotti liberi.
In essa sono ammessi | seguenti interventi:

a) ampliamento degli impianti esistenti;

b) costruzione di nuovi impianti con un limite dbR20 mq. massimi calpestabili;
c)costruzione di depositi 0 magazzini di merceingfosso nel rispetto di quanto
contenuto all'art.26 della L.U.R.;

d) costruzione di uffici e di servizi annessi agipianti produttivi;

e) costruzione ed ampliamento di impianti commdirdiesercizi di vicinato di cui alla
L.R. 28/99;

f) costruzione di unita abitative (max n° 2) petitiblare e per il personale addetto alla
sorveglianza (superficie abitabile netta mqg. 120@@sima per ogni unita).

Agli impianti cosi contrassegnatio * e amntess) incremento della
volumetria a scopo residenziale di 400 mc. neitlidefiniti dal rapporto di copertura

ammesso.

Dovranno essere osservati i disposti dei punt8@g 5) del precedente art. 4.3.

Caratteristiche edificatorie:

- rapporto di copertura 50%

- utilizzazione fondiaria 1,5 mg/mq di S.F.

- numero di piani fuori terra 3

- distanza dai confini md 5,00 a confine previa scrittura

privata registrata di assenso tra le
parti; sono fatte salve scritture private

gia in essere.
- distanza da fabbricati latistanti 10,00 mt.
- distanza da fili stradali 10,00 mt. salvo maggior

distanze per fasce di rispetto
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- altezza massima 10,00 mt. salvo infrastrutture
tecnologiche

- area a parcheggio privato 10,00 mg./100 m
superficie di calpestio

- area a verde privato 15% superficie lotto

- piantumazione di alberi ad alto fusto 1 albet80 mq.superficie lotto

- distanze da torrenti vedi NTA geologiche punto 2

- distanze da piccoli rii e bealere 5 mt.

Non sono ammessi nuovi accessi sulle strade PrialiiecStatali se gia ne esistono.

Eventuali nuovi accessi da realizzare sulle strBdevinciali o Statali non
dovranno essere piu di uno e dovranno essere prea@ente concordati con gli Enti

proprietari delle medesime.

Per I'area contrassegnata con la sigla D.C. (jestéllazione di un distributore
di carburante) oltre ai parametri contenuti nelsprege articolo valgono le seguenti

prescrizioni:

- Oltre alle attrezzature ed ai manufatti funzionalil’attivita principale di
distribuzione dei carburanti (colonne erogatricdficlo del gestore, piccoli
ripostigli, serbatoi, pensiline di copertura...), soammesse — fermo restando
specifiche esclusioni previste da leggi di setterg@revio conseguimento delle

autorizzazioni del caso — le seguenti destinazioni:

a) piccole officine di riparazione veicoli
b) lavaggi auto

C)  serviziigienici

d) posto telefonico pubblico

e) vendita accessori auto

f)  giornali e tabacchi

g) bar

- Sono consentiti interventi di nuova costruzione mnispetto del rapporto di
copertura complessivo massimo pari al 40% e comainga superiore a mq 200 di

superficie utile lorda per le destinazioni di cuiealettere a), d), e) f) e Q)
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precedenti, oltre alle superfici necessarie pevigeigienici (realizzati conformi
alle disposizioni della legge 13/89 e proporzioneti base alle prescrizioni

dell’ASL) e per attrezzature lavaggi auto.

- Dovra essere prevista una fascia a verde privatoprdiezione ambientale
impiantata con siepe sempreverde (es. Lauro Celasg) i confini di altezza max
mt. 2,00. Non dovra risultare di impedimento allsibilitd nelle zone di innesto
sulla strada. Al momento della messa a dimora kEntpie dovranno avere

un'altezza minima di mt. 0,80.

- Sono fatte salve le norme di indirizzo programneaper la razionalizzazione della
rete distributiva dei carburanti per autotraziorele prescrizioni specifiche della
Legge Regionale 23.04.1999 n°8, poiché da ritepexrealente rispetto alle presenti

norme, qualora in contrasto.

- L’Amministrazione Comunale dovra concordare conPlavincia le soluzioni

tecniche ottimali per consentire I'accesso e iessp all’area.

Per I'area contrassegnata con la sigla D.C.e.rifoisore di carburante esistente) e
consentito con permesso di costruire diretto stbfi@ato di servizio esistente
(chiosco) intervento di demolizione e ricostruzionen ampliamento nel rispetto dei

seguenti parametri:
- Superficie utile lorda max: mq 40 fatto salvoggiri superfici esistenti;

-Destinazioni ammesse: ricovero per il personal®pscon magazzino,deposito

lubrificanti, vendita accessori auto, servizi iga@per il personale e per il pubblico;

-auto lavaggio, le relative superfici utilizzatenon rientrano nella superficie utile

lorda di cui alla precedente alinea
-altezza massima mt 5,00;

- distanza dai confini: mt 5,00 con possibilita etlificare fino a confine previo

accordo scritto tra le parti
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Precisazioni puntuali:
Prescrizione Puntuale n° 4 (PP4): sull'edificioiinduato in area produttiva
ubicato lungo la Strada Statale 231 individuato leosigla PP4 sulla tavola 3
— Progetto di Piano — alla scala 1:2.000, & coitseefit mutamento di
destinazione d'uso a fini residenziali della supef utile esistente e

comungue con un massimo di mqg 200.

Prescrizione Puntuale n° 5 (PP5): sull'edificioiinduato in area produttiva
ubicato lungo la Strada Statale 231 individuato leosigla PP5 sulla tavola 3
— Progetto di Piano — alla scala 1:2.000, €& coitsefit mutamento di
destinazione d'uso a fini residenziali della supef utile esistente e
comunque con un massimo di mq 200 da intendersiuaii¢p a quanto

contenuto al 2° comma lettera F.

per I'area opportunamente perimetrata ubicatadn$o Antonio & concesso un

Rapporto di Copertura pari al 70%

le aree ricadenti nelle classi di Pericolosita gedaiogia IlIA 1p - IIIA 2p in
loc. Marendoni (Tubosider) e S. Antonio (Granda f@mmni) sono
inedificabili; possono essere utilizzate come paggh privati e aree si
manovra e ai fini della verifica dei parametri urtstici (rapporto di copertura,

utilizzazione fondiaria)
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8.1.1.— Area artigianale ed industriale di riordcan Permesso di costruire con

convenzione

E’ destinata prevalentemente alla costruzione dpiamti produttivi di tipo

artigianale e di piccola industria.

L’attuazione dell'area € subordinata a stipula atvenzione, ai sensi dell’art.
49, 5° comma, L.R. n. 56/77 e s.m.i., medianteuale i proponenti si impegnano a
realizzare le opere di urbanizzazione mancanti eedere le aree individuate in
cartografia secondo le quantita e la localizzazideknite; mediante S.U.E. potranno

essere diversamente disposte, fermo restando Hdigustabilita.
In essa sono ammessi i seguenti interventi:

a) costruzione di nuovi impianti con un limite di @®mg. massimi calpestabili;

b) costruzione di depositi 0 magazzini di merce ajfosso nel rispetto di quanto
contenuto all’art. 26 della L.U.R;

c) costruzione di uffici e di servizi annessi agli iiati produttivi;

d) costruzione di impianti commerciali ( esercizi diimato di cui alla L.R.28/99;

e) costruzione di unita abitative per il titolare er pé personale addetto alla

sorveglianza (superficie abitabile netta mqg. 120@@sima per ogni unita).

Dovranno essere osservati i dispositivi dei puti3) e 5) del precedente art.
4.3.
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Caratteristiche edificatorie:
- rapporto di copertura
- utilizzazione fondiaria

- numero di piani fuori terra

- distanza dai confini

- distanza da fabbricati latistanti
- distanza da fili stradali

- altezza massima

- area a parcheggio privato

- area a verde privato

- piantumazione di alberi ad alto fusto
- distanze da torrenti

- distanze da piccoli rii e bealere

50%
1,5 mg/mq di S.F.
3
dat. 5,00 a confine previa
scrittura privata registrata di
assenso tra le parti; sono fatte salve

scritture private gia in essere.
10,00 mt.

10,00 mt.
10,00 mt. salvo infrastrutture
tecnologiche
10,00 mqg./ 100 m
superficie di calpestio
15% superficie lotto
1 alb®s0/ mq. superficie lotto
vedi NTA geologiche punto 2.
5 mt.

Le recinzioni dei singoli lotti sui lati verso lérade o gli altri spazi pubblici

dovranno essere "a giorno" realizzate secondo (oo Uipo per area produttiva con

muretto in calcestruzzo e sovrastante cancellatéerio con elementi verticali di

semplice fattura tali da consentire il massimoisiibilita trasversale.

Sui lati interni di confine fra lotto e lotto lagi@zione puo essere realizzata in

alternativa a quanto contenuto nel comma precedaribe in muratura piena o con

pannelli prefabbricati lisci.

Ad integrazione di quanto contenuto ai due precidesmmi valgono le

prescrizioni di cui all'art. 11.1
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8.2. - Area artigianale industriale di riordino@mpletamento ( ex P.P.)

E destinata prevalentemente alla costruzione diiaintp produttivi di tipo

artigianale e di piccola industria.
In essa sono ammessi con permesso di costruitgodiseguenti interventi:
in subordine all'art. 26 comma 4 della L.R. 56/77:

a) costruzione e/o ampliamento di impianti indaditri

b) costruzione e/o ampliamento di laboratori aatigili;

c) costruzione e/o ampliamento di depositi 0 mag@zdi merce all'ingrosso ed
ampliamento dei Docks Albesi;

d) costruzione e/o ampliamento di uffici e di serannessi agli impianti produttivi;

e) costruzione di unita abitative per il titolare per il personale addetto alla
sorveglianza (superficie abitabile netta di mq.,020nassima per ogni unita);

f) costruzione di impianti commerciali nel rispettbquanto contenuto al Capo 8 , 1°

comma.

Relativamente alla dotazione di aree a servizcudiall'art. 21 della L.R.
05/12/1977 n° 56 e successive modifiche ed intégma2 fatto salvo quanto previsto

al punto 5) del precedente art. 4.3.

Caratteristiche edificatorie:

- rapporto di copertura 50%

- utilizzazione territoriale 1,2 mg/mqg di S.T.

- utilizzazione fondiaria 1,5 mg/mq di S.F.

- numero di piani fuori terra 3

- distanza dai confini agat. 5,00 a confine previa

scrittura privata registrata  di
assenso tra le parti; sono fatte
salve scritture private gia in

essere.
- distanza da fabbricati latistanti 10,00 mt.
- distanza da fili stradali 10,00 mt. salvo maggior
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distanze per fasce di rispetto
- altezza massima 12,00 mt. salvo infrastrutture

tecnologiche

- area a parcheggio privato 10,00 mq./100m
superficie di calpestio

- area a verde privato 15% superficie lotto

- piantumazione di alberi ad alto fusto 1 albetd0 mq.

superficie lotto
- strade interne - larghezza 7,50 mt.
- piste pedonali e ciclabili - larghezza 1,50 mt.

L’assetto distributivo riportato sulla Tavola daRb n° 3/V13 “Progetto di Piano
“scala 1:2000 , é vincolante. Sono fatte salve estel modifiche in sede di rilascio
del permesso di costruire fermo restando le ddamportate sulla predetta Tavola di

Piano.

Relativamente al lotto libero oggetto di accorpataecon I'area occupata dai

fabbricati “ Dock Albesi” valgono le seguenti ul@n prescrizioni:

-a carico del richiedente il permesso di costrliiebligo di realizzare la nuova
area a parcheggio pubblico con relativa viabilitasetvizio inserite con la Variante

Parziale n° 13;

-le predette opere,che dovranno essere dismessitarente contestualmente
al rilascio del certificato di agibilita relativd muovo fabbricato , non saranno oggetto
di scomputo degli oneri concessori dovuti i qulglvranno essere versati interamente

al Comune.

Per I'area opportunamente perimetrata ulgata in Via Stazione € concesso

un Rapporto di Copertura pari al 72%
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8.3. - Area artigianale industriale con obbligd~@C.

E destinata prevalentemente alla costruzione diiaintp produttivi di tipo

artigianale e di piccola industria.
In essa sono ammessi | seguenti interventi:
in subordine all'art. 26 comma 4 della L.R. 56/77:

a) costruzione di impianti industriali;

b) costruzione di laboratori artigianali;

c) costruzione di depositi 0 magazzini di mercéngifosso;

d) costruzione di uffici e di servizi annessi agipianti produttivi;

e) costruzione di unita abitative (max n° 2) pditdlare e per il personale addetto alla
sorveglianza (superficie abitabile netta di mq.,0Q0nassima per ogni unita);

f) costruzione di impianti commerciali nel rispettoquanto contenuto al Capo 8 , 1°

comma.

Nel PEC dovra essere assicurata la dotazione dizseli cui all'art. 21 della
L.R. 05/12/1977 n° 56 e successive modifiche edgmatzioni, fatto salvo quanto

previsto al punto 5) del precedente art. 4.3.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo puo essere mtmpger comparti di
superficie Territoriale non inferiore a mqg 20.008, progettazione dovra pero fare

riferimento ad un disegno unitario esteso all’iatarea produttiva.
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Caratteristiche edificatorie:

- rapporto di copertura 50%

- utilizzazione territoriale 1,2 mg/mqg di S.T.

- utilizzazione fondiaria 1,5 mg/mq di S.F.

- numero di piani fuori terra 3

- distanza dai confini dat. 5,00 a confine previa

scrittura privata registrata di
assenso tra le parti; sono fatte salve
scritture private gia in essere.

- distanza da fabbricati latistanti 10,00 mt.

- distanza da fili stradali 10,00 mt. salvo magugior
distanze per fasce di rispetto

- altezza massima 10,00 mt. salvo infrastrutture
Tecnologiche
12,00 mt. per 'area SUE1

- area a parcheggio privato 10,00 mqg./100m
superficie di calpestio

- area a verde privato 15% superficie lotto

- piantumazione di alberi ad alto fusto 1 albetd0 mq.

superficie lotto
- strade interne - larghezza 7,50 mt.

- piste pedonali e ciclabili - larghezza 1,50 mt.

Le recinzioni dei singoli lotti sui lati verso lérade o gli altri spazi pubblici
dovranno essere "a giorno" realizzate secondo oo uipo per area produttiva con
muretto in calcestruzzo e sovrastante cancellatéerro con elementi verticali di

semplice fattura tali da consentire il massimoisiibifita trasversale.

Sui lati interni di confine fra lotto e lotto lagi@zione puo essere realizzata in
alternativa a quanto contenuto nel comma precedentbe in muratura piena o con

pannelli prefabbricati lisci.

Ad integrazione di quanto contenuto ai due precidesmmi valgono le

prescrizioni di cui all'art. 11.1
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Norme particolari

L'ambito del PEC é esteso all'area compresa ti@trieda Provinciale e il Torrente
Mellea nella quale si intendono individuate le "Aneer attrezzature al servizio degli
insediamenti produttivi" da cedersi al Comune cstu@mente alla realizzazione del
PEC fatto salvo quanto previsto al punto 5) detpdente art. 4.3.

Per tale area non sono ammessi nhuovi accessi Sudlda statale n. 231. Gli
accessi potranno essere realizzati solamente isjgondenza della strada provinciale

ed in numero massimo di due.

L’area contrassegnata con la sigla A.S.T.2 in laniMrone é utilizzata per |l
deposito e/o stoccaggio temporaneo ( durata noarsup a 2 anni rinnovabile con
apposito provvedimento comunale e comunque nwoa alla data di approvazione
del Pec in cui I'area € inserita) di inerti ( sabbjhiaia ) terreno vegetale naturale ,
pietrame per muratura proveniente solo da scabeacamenti nei cantieri della ditta
proprietaria della presente area da riutilizzpes futuri reinterri o riempimenti da
parte della stessa ditta nei suoi cantieri . Namomsentito né il deposito di materiali
provenienti da altre ditte né la vendita a teemjldstessi . Tale area € inedificabile ,al
suo interno potranno essere collocati unicamemt@dchinari mobili per l'attivita di

stoccaggio e frantumazione .
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8.4. - Area per attrezzature al servizio degli di@menti produttivi - private

Tale Area non concorre al reperimento delle arsgaadards di cui all'art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i..

Destinazioni ammesse:
- insediamenti di enti e societa che svolgono gedripubblico interesse.
- Uffici, ristoranti, bar, alberghi centro ippiceentro sportivo ed in genere servizi

privati di interesse pubblico.

Il Piano si attua per intervento diretto applicamdeguenti criteri:

« Si potra intervenire sul patrimonio edilizio esiste con operazione di
ristrutturazione dell'esistente nel pieno rispekitie caratteristiche tipologiche ed
ambientali. Sono ammessi ampliamenti non deturphmitati al 20% della
volumetria esistente.

E ammessa la demolizione e ricostruzione di pamitate dell'edificio esistente
denominato C.na Grossa solo in caso di accertdiacéaza delle strutture
esistenti.

P.P.11 : E’ ammesso il cambio di destinazione daifiai residenziale della superficie
esistente di una unita immobiliare (mq 200 pari @600) di parte dell’edificio
denominato C.na Grossa con demolizione della stdssanuova volumetria
residenziale sara utilizzata negli interventi cagsegnati con le sigle PP13 e PP14

P.P.16.E’ ammesso il cambio di destinazione d’'asiini residenziale della superficie
esistente di una unita immobiliare ( mg 200 pam@ 600) di corpo di fabbrica
autonomo con demolizione dello stesso. La nuovanvetria residenziale sara
utilizzata per la maggior quantita nell'interventontrassegnato con la sigla

P.P.17 e la parte residua sara parcheggiata.

Dovranno inoltre osservarsi le seguenti prescrizion

- distanza dai confini dat. 5,00 a confine
previa scrittura privata
registrata di assenso tra le
parti; sono fatte salve
scritture private gia in
essere.
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- distanza da fili stradali 10,00 mt.
- area a parcheggio privato vedi art. 4.3.

- area a verde privato 15% superficie lotto

Le aree a servizi previsti dall'art. 21 L.R. 56&%.m.i. sono state individuate
cartograficamente nell'adiacente area compreda 8#&ada Provinciale ed il Torrente

Mellea ed in tale ambito dovranno essere cedute.

"Nella misura minima prevista al punto 3) del primoamma dell'art. 21 della
L.R. n. 56/77".
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8.5 — Edifici ad uso civile abitazione esistentanee a destinazione produttiva

Tali edifici, fatta salva la normativa generale peraree di tipo produttivo in

ordine a distanze, possono essere autorizzati a:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia;

d) sostituzione;

e) ampliamento nella misura del 20% del volume préssise per sistemazioni

igieniche e tecniche.

La sostituzione potra essere autorizzata solo $0 dd accertata e documentata
fatiscenza dell'immobile e sara realizzata nelaigpdella superficie coperta esistente
e della volumetria esistente fatti salvi minimi i@menti di volumetria conseguenti
alla modifica delle quote di imposta minima deglzrontamenti dei piani stabilite in
mt. 2,70 ed in ogni caso 'aumento di altezza ddlificio non dovra superare in

nessun caso i 90 cm.

Agli edifici contrassegnati con O * e ammidlE un ampliamento
volumetrico residenziale di 400 mc. Tali edificineoindividuati catastalmente sul

Catastino in appendice all’Area Agricola.
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CAPO 9°

AREE AGRICOLE

Generalita

Nelle aree destinate ad attivita agricole (a sansi25 L.R. 5/12/77 n° 56 e
modifiche ed integrazioni apportate dalla L.R. 2806 n° 50 e modifiche ed
integrazioni apportate dalla L.R. 6/12/1984 n° @)-®bbiettivo prioritario e la
valorizzazione ed il recupero del patrimonio agoce forestale , la tutela e
I'efficienza delle unita produttive tenendo contelld fertilita dei terreni, dell’'entita
delle aziende agricole esistenti, dell’accorpametéo terreni, dellirrigazione, dei
nuclei frazionali rurali esistenti, con lo scoposdilvaguardare all’'uso agricolo i piu

fertili terreni del territorio Comunale.

Sugli edifici rurali esistenti ,diversi dai voluragricoli specialistici (allevamenti
di bestiame,meri depositi ) in quanto per tipologiaper ingombro non sono
riconducibili ad usi residenziali e ad attivita o@sse con la residenza ,non piu
utilizzati per attivita agricole,sussistendo le di@ioni di cui al 10° comma dell'art.25
della L.R. n° 56/77 e s.m.i.,possono essere deéisangesidenza civile permanente e
saltuaria , residenza agrituristica e di bed & kf&st; possono essere destinati
all'esercizio di attivita di commercio al dettaglio sede fissa avente superficie di
vendita non superiore a mq 100,svolta da imprenditgricoli a titolo principale e non
,relativa ai prodotti del'azienda agricola e adighrodotti complementari;possono
essere destinati ad attivitd di somministrazionémexiti e bevande e di
ristorazione,nonché ad attivita di svago e di igpidel tempo libero ,aventi modesta
entita e compatibili con il territorio rurale chemcausino sostanziali modifiche allo

stato naturale dei luoghi e non richiamino un elevaumero di utenti.

Il mutamento di destinazione d’'uso di cui al prergd comma € soggetto a
titolo abilitativo edilizio preventivo oneroso,il ut rilascio € subordinato alla
contestuale realizzazione se assenti di tutte lereomi urbanizzazione afferenti

l'insediamento ,opere le cui spese di realizzaziomedi manutenzione,non
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scomputabili,sono interamente a carico della pet@yi apposito atto d’obbligo al

riguardo deve precedere il rilascio del titolo abilvo edilizio.

Nelle aree agricole sono consentiti gli intervedhiticui all’art. 25 della L.R.

56/77 e s.m.i.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddetée alovranno essere realizzate

le condizioni di fattibilitd secondo le prescrizimontenute nelle Norme di Attuazione

(punti 10, 11 e 12) allegate alla Relazione Geal@diecnica.

a)

b)

Le concessioni per I'edificazione delle residenz@li sono rilasciate:

agli imprenditori agricoli ai sensi delle Leggi 2575 n° 153 e 10/5/1976 n° 352
delle Leggi Regionali 12/05/1975 n° 27 e 23/08/188218, anche quali soci di
cooperative,

ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo p&sklusivo uso degli imprenditori
agricoli di cui alla lettera a) e dei salariatsfisaddetti alla conduzione del fondo;
agli imprenditori agricoli non a titolo principalpart-time ai sensi del penultimo e
ultimo comma dell’art. 2 della L.R. 12/10/1978 3 & successive modifiche ed
integrazioni, che hanno residenza e domicilio nelde dell’azienda interessata e
che abbiano la disponibilita del terreno necessago minime 105 giornate
lavorative calcolate secondo lo schema regionalehe coltivino in proprio
salariati e con il solo aiuto dei familiari; le c@ssioni per attrezzature agricole per
il ricovero, la trasformazione e l'utilizzo dei whotti del fondo possono essere

rilasciate anche ai proprietari del fondo o a @abbia titolo.

9.1. — Caratteristiche edificatorie generali per intetvén area agricola

distanza dai confini oih. 5,00 a confine previa
scrittura privata registrata di
assenso tra le parti; sono
fatte salve scritture private

gia in essere.
distanza da strade vicinali 5,00 mt.
distanza da strade comunali e provinciali 20,60 m
distanza da strade statali ,080nt.
distanza da fiumi e torrenti: vedi NTA tmgiche punto 2
distanza da piccoli rii 0 bealere 5,00 mt.
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distanza da fabbricati latistanti 10,00 mt. o a cortina
distanza per allevamenti di ovini
e suini e per allevamenti di animali di piccolaliag
a) dal perimetro del Centro Abitato 200,00 mt. aaerposto filtro verde di
alberi ad alto fusto
b) dalla casa del conduttore 20,00 mt
c) da edifici ad uso residenziale 50,00 mt.
distanza per allevamenti di bovini:
a) dal perimetro del Centro Abitato 100,00 mt. caefiposto filtro
verde di alberi ad alto fusto
b) dalla casa del conduttore 20,00 mt

c) da edifici ad uso residenziale 50,00 mt.

“Tutti gli interventi sono indistintamente condin@ti a:

conservazione dello stile architettonico carattiensdelle zone agricole
conservazione della tipologia strutturale

mantenimento dei materiali di facciata (interniestierni) dei manti di copertura ed
in genere di tutti quei materiali caratteristici lldetipologia architettonica

preesistente.

In particolare:

a)

b)
c)

d)

le facciate dovranno essere eseguite con intonatalta bastarda frattazzata, le
zoccolature saranno in pietra lavorata a massetiaccemento;

le dimensioni dell’apertura saranno di tipo tradinzle;

tutti i serramenti esterni saranno in legno, l@g$ine oscurate con persiane di tipo
antico;

I camini nuovi dovranno essere eseguiti avendo detfmquelli esistenti;

I balconi dovranno essere realizzati con disegtezica simili a quelli esistenti.

Il colore esterno degli edifici sara indicato dafhiministrazione Comunale e

sulla base di uno studio unitario esteso a tutteriltorio Comunale”.

Le cantine ipogee, oltre alle prescrizioni del prée articolo, limitatamente alla

parte con fronti fuori terra, dovranno present@peldbgie architettoniche in armonia
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con 'ambiente circostante. | materiali da utili;lzger la costruzione della parte fuori
terra, a vista, dovranno riprendere quelli giatesis della tradizione locale, con le
necessarie innovazioni derivate dalla destinaziineo e comunqgue in armonia con

I'ambiente costruito. In particolare i materialivlanno essere:

Murature esterne con intonaco tinteggiato conplaventiva approvazione
dell’Ufficio Tecnico Comunale o come da piano cel@e esistente 0 murature
con mattoni a vista di tipo vecchio o con ciottdilfiume e mattoni a vista di tipo

vecchio e anche con vetrate continue ed eventsdrzioni di altri materiali;

- Copertura con struttura in legno normale o laarelle manto in coppi di laterizio

o tegole di tipo coppo o in rame;
- Canali di gronda e discese in rame;

- Serramenti in legno o in alluminio preverniciatn tipologia simile o in armonia

con quelle gia presenti nel’lambiente in cui illbalcato dovra inserirsi.

E’ consentita I'esecuzione di piccole attrezzatgpertive e di uso strettamente
privato quali: piscine, campi da tennis, gioco leaecc. e di ricovero attrezzi e arredi
da giardino, tettoie, dehors, pergolati, gazebmifdarbecue e manufatti in genere
destinati all'utilizzo delle aree verdi. Non & censta la destinazione a residenza e
funzioni accessorie, quali garages, depositi dcm&vanderie, laboratori;

. superficie coperta massima: mg. 15,00, al lordandiloghe costruzioni esistenti,
per l'intera area di pertinenza del fabbricato gipale destinato a residenza,
attivita ricettive o ricreative;

. altezza massima: mt. 3,00;

. devono essere rispettate le distanze dalle stradbliphe definite per le varie
zone delle presenti norme; devono inoltre essepettate le distanze dai confini
di proprieta e dai fabbricati previste all’art. 13er la costruzione dei bassi

fabbricati;
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. le strutture chiuse e aperte dovranno essere za#izn muratura intonacata,
pietra, legno, ferro pieno lavorato; e vietato dudi materiali poveri o di
recupero, quali lamiera, plastica, compensatojdiato. | serramenti dovranno
essere in legno o ferro e con tetto a due faldeamto di copertura in cotto;

. le costruzioni suddette sono consentite “una tahtunmderoga agli indici di
densita fondiaria.

Punti 1) — 2) — 3) Costruzione di residenzelrura
Costruzioni di inftagture rurali

Il rilascio del Permesso di costruire per la realzone di nuove opere in
funzione della conduzione del fondo o per 'ampkanto delle stesse e subordinato

alla presentazione al Sindaco di:

a) piano di sviluppo aziendale che evidenzi:

- colture in atto, rete infrastrutture esistenti,cdgh per la difesa del suolo e la
regimazione delle acque, tipologia costruttiva feerdifesa del suolo e la
regimazione delle acque, tipologia costruttiva lpenuove costruzioni o per il
recupero delle esistenti;

b) di un atto di impegno dall’avente diritto che préaeil mantenimento della
destinazione dell'immobile a servizio dell’att&itagricola ai sensi art. 25 della
L.R. 56/77 e successive modifiche ed integraziolei ®anzioni per I'inosservanza
degli impegni assunti:

- l'atto é trascritto a cura dellAmministrazione Conale ed a spese del

Concessionario sui Registri della Proprieta Imrhiais.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali & roputato, per ogni azienda
agricola, al netto dei terreni classificati catbmtnte come incolti ed al lordo degli
edifici esistenti. Nel computo dei volumi non sooconteggiate le attrezzature e le
infrastrutture a supporto dell’attivita agricola.

E’ ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamexmponenti I'azienda anche

non contigui; per aziende che insistono su tercenComuni limitrofi € ammesso
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nell’ambito della zona a destinazione agricolagd@pamento dei volumi sull’area di

un solo Comune.

In ogni caso le nuove costruzioni destinate a egwd rurale dovranno essere
dimensionate in funzione della conduzione del foadmmunque non potranno essere

superiori a 1.500 mc.

Gli ampliamenti delle residenze rurali esistenttya@i mediante recupero dei
rustici, potranno sommare (fra esistente ed amglea) non piu di 1.500 mc. per

azienda.

Il trasferimento della cubatura edilizia ai fini iechtori deve risultare da
apposito atto di vincolo, trascritto nei registeild proprieta immobiliare.

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tranag&liverse.

Tutte le aree la cui cubatura é stata utilizzatBinaiedificatori sono destinate a
“non edificandi” e sono evidenziate su apposite peapatastali tenute in pubblica

visione.

Gli indici di densita fondiaria si intendono riferialle colture in atto o in

progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe e l'applicagodella relativa densita
fondiaria sono verificati dal Comune all’atto ddhscio del Permesso di costruire.

Gli indici di densita fondiaria sono i seguenti:

a) terreno a coltura protetta in serre fisse 0,06 mc./mq.
b) terreno a coltura orticola e floricola spe@aéta 0,05 mc./mgq.
c) terreno a coltura legnosa specializzata 0,03 mc./mgq.
d) terreno a seminativo e prato permanente 0,02 mc./mq.

e) terreno a bosco ed a coltivazione industrialdetjno 0,01 mc./mq.
f) terreno a pascolo e prato-pascolo permanente 0,01 mc./mq.

per abitazioni non superiori a 500 mc. per ogrerda

Caratteristiche edificatorie
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Fatte salve le norme di cui ai punti generali dow@ essere osservate le

seguenti norme particolari:

- rapporto di copertura 30 % del lotto
- cubatura massima ammessa per nuove costruzionl.500 mc.
- cubatura massima ammessa per ampliamenti 500 Inc.
(esistente + ampliamento)

- indice di fabbricabilita in base a coltura inbatd in progetto

numero di piani 2 + 1 piano m#&o come definito all'art.

2.18. 0 seminterrato come definito all'art. 2.20

altezza massima n 8,50eniimitatamente per le
costruzioni in declivio € incrementata di
mt. 0,50

Punto 4) - Costruzione di impianti produttivi &g all’azienda agricola per la
trasformazione e = commercializzazione dei priv@gjricoli del luogo ed interventi
su impianti produttivi esistenti.

La costruzione di impianti produttivi e commercikdgati alla trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e gli @ntenti su impianti produttivi
esistenti purche non nocivi e molesti sara condedia, fatte salve le norme generali,

alle seguenti norme particolari:

- rapporto di copertura 30 % détdo

- superficie coperta massima ammessa per ogni imterve  1.000 mq.

- numero piani fuori terra 2

- altezza massima 8,50 salvastfutture tecnologiche

E’ ammessa la costruzione di n° 1 alloggio pemustode della superficie netta

complessiva di mqg. 120,00.

Limitatamente alla cantina ipogea da realizzardomCasa e piu precisamente
negli appezzamenti censiti a Catasto al Foglio $Hpal 312p,313p,314p e 533p
devono essere osservate oltre alle prescrizioouidal 5°comma del presente articolo

anche le seguenti:superficie coperta massima =004,8ltezza massima = mt 10,00.
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Per la costruzione di manufatti produttivi e atrazre tecniche per I'agricoltura
legati alla trasformazione e commercializzazione pdbdotti agricolo-forestali (
abbattimento e sfrondatura di alberi con consegustticcaggio e prima lavorazione
del legname ,produzione di legna da ardere e dad$sa in cippato di legna ) valgono
I parametri di cui al presente punto 4); i relatitoli abilitativi edilizi sono rilasciabili
a titolo oneroso anche a soggetti privi della gaali imprenditore agricolo; apposito
atto d’obbligo ,depositato prima del rilascio dabld abilitativo predetto,definira
I'esatta destinazione d’uso e garantira il mantemio della stessa. Sul perimetro delle
aree debbono essere realizzati ,contestualmenteadtruzione dei fabbricati,barriere
alberate a schermo visivo o filtro ecologico pdtigare 'impatto ambientale . In
particolare dovranno essere impiantate siepi serapiedi altezza non inferiore a mt.
2.00 integrate da piantumazioni di alto fusto a ch& visivamente compatta

utilizzando essenze autoctone.

Punto 5) - Attivita estrattive
L’esercizio delle attivita estrattive ai fini delkonifica agricola & consentito nel
rispetto delle Leggi Statali e Regionali che regold settore.

I Permesso di costruire € rilasciato all'aventeldi munito di autorizzazione

prevista dalla Legge Regionale del settore.

Punto 6) - Edifici ad uso civile abitazione esmdt alla data di adozione del P.R.G.C.

Tali edifici, fatta salva la normativa generale peeiaree agricole in ordine alle
distanze ed altezze delle presenti Norme di Attrazi possono essere ampliate del

20% dell'attuale volumetria.

L’ampliamento, da rilasciarsi una sola volta inunta soluzione, deve servire

principalmente per sistemazione igienica e tecnica.

Agli edifici cosi contrassegnati * € ammesso urréntento della volumetria

residenziale di 400 mc.
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Punto 7) - Riutilizzo di fabbricati rurali nontpinecessari alla conduzione delle
aziende agricole a scopo abitativo e agrituristasensi art. 25 punto e) L.R. 56/77 e

successive modifiche ed integrazioni).

Nellarco temporale di validita del P.R.G. saranammesse trasformazioni
d’uso degli edifici rurali dismessi elencati neflf@osito catastino.

La trasformazione della destinazione d’'uso ammpssa
- residenza civile
- ristoranti tipici
- servizi collegati ad attivita sportive.

Si prescrive inoltre per ogni intervento di trasfi@izione d’'uso debba mantenere

I'unita dell’organismo originario.

Cio avverra in deroga agli indici di zona, ma nispetto delle superfici indicate
dal Catastino di cui alla pagina seguente.
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CATASTINO
Foglion® 6 part. N° 5345 mc. 860=
Foglion° 11 part. N° 320 mc. 400=

mc. 1.260=/90= 14ab.

Foglion® 6 part. N° 4228-429 mc. 400=
Foglion® 6 part. N° 2884 mc. 400=
Foglion® 6 part. N° 893-694 mc. 400=
Foglion® 4 part. N° 882-404 mc. 400=
Foglion® 4 part. N° 4884 mc. 300=
Foglion°® 4 part. N° 494-514 mc. 300=

Foglio n°® 4 part. N° 8-2 mc. 300=
Foglion® 2 part. N° 1552 mc. 300=
Foglion° 10 part. N° 3385 mc. 300=

mc.3.100=/90= 34ab.
Foglion® 4 part. N° 220 mc. 400=
Foglion® 4 part. N° 1086 mc. 400=
Foglion® 4 part. N° 4936 mc. 400=
Foglion® 2 part. N° 2201 mc. 400=
Foglion® 9 part. N° 2337-560 mc. 400=
Foglion® 9 part. N° 146 mc. 400=
mc.2.400=/90= 26ab.

Foglion® 4 part. N° 4232-323-324

Foglion® 4 part. N° 478

Foglion® 6 part. N° 722

Foglio n°® 10 part. N° 18%8-279



9.2 Area Agricola Speciale (A.A.S.1)

E’ l'area per il deposito e/o stoccaggio temporaferata non superiore a 2 anni
rinnovabile con apposito provvedimento comunalé indrti ( sabbia ghiaia )terreno
vegetale naturale , pietrame per muratura promémisolo da scavi e sbhancamenti nei
cantieri della ditta proprietaria della presenteaada riutilizzarsi per futuri reinterri o
riempimenti da parte della stessa ditta nei saotieri.

Non e consentito né il deposito di materiali praeati da altra ditta né la vendita a
terzi degli stessi .

Tale area e inedificabile ,al suo interno potramssere collocati unicamente i
macchinari mobili per l'attivita di stoccaggio afttumazione.

In caso di cessazione dell’attivita,I'area passere riutilizzata esclusivamente per
la stessa destinazione :non & consentito il mutsorgiuso.

Il sito dovra essere delimitato con apposita naone e sul perimetro dovranno
essere realizzate barriere alberate a schernmam wsfiltro ecologico per mitigare
I'impatto ambientale ; in particolare dovrannoezssmpiantate siepi sempreverdi di
altezza minima di mt.2,00 integrate da alberatarenedio/alto fusto. Al momento
della messa a dimora le piantine dovranno averalteaza minima di mt.1,20.

9.3 Area di sosta automezzi privati

E’ l'area utilizzata come parcheggio privato deglitomezzi di una ditta di
autotrasporti che ha sede nelle vicinanze .Nomenessa la costruzione di alcun
manufatto .Dovra essere prevista una siepe senmrdeevees. lauro ceraso ) sul
perimetro dell'area con altezza max di mt 1,00 &ungonfini prospicienti la viabilita
pubblica e mt 2,00 lungo i confini privati. Non soammessi nuovi accessi veicolari
dalle strade pubbliche fatto salvo quello gia esitd. Non deve essere limitata la
visuale libera dell'incrocio nel rispetto di quanpoevisto dal D.M. 19/04/2006 *

Norme funzionali e geometriche per la costruzioekedntersezioni stradali”.
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CAPO 10°

10.1 - Norme di rispetto estetico-ambientale eaidanti tipi e usi dei materiali e loro

modo di comporsi:

1) Aree di centro storico — Aree agricole — Cermdin@tato di origine rurale (CAR)

Per i nuovi interventi edificatori e sui fabbricasistenti sono prescritte le

seguenti misure di salvaguardia estetico-ambientale

a)

b)

d)

dovranno essere tenuti presenti i materiali, i tipicoperture ed i caratteri
compositivi ricorrenti nel tessuto edilizio esigkenin particolare dovra essere
posta particolare attenzione all’impianto archdeito preesistente al fine di
preservare eventuali elementi architettonici sigatfvi o di pregio (archi,
pilastrature, cornicioni tipici della zona, ecc.);

le facciate dovranno essere eseguite con mattonsta di tipo antico o con
intonaci con tinteggiatura di qualita, tipo e celoprevalenti nellambito
circostante con la preventiva approvazione delficidgf Tecnico o secondo |l
Piano del Colore, se esistente; sono proibite tatienitazioni di materiali come
finti pannelli in legno o finte murature in pietoafinto mattone a vista e finiture a
paramano ed in materiali plastici e vetro cemento;

le zoccolature e le riquadrature delle apertur@iani terreni dovranno essere
dell'altezza e del tipo piu frequente nell'ambibtecastante. Per questi interventi
dovra essere utilizzata esclusivamente la pietra esclusione dei marmi. Ad
esclusione delle aperture al piano terreno non sommesse le riquadrature delle
aperture ai piani superiori, se non con intonagbexvo od a sola tinta;

i cornicioni dovranno essere lineari, a sagomaizraale gli sporti del tetto
realizzati con passafuori in legno e non in cementasta, il manto di copertura
nella parte inferiore dovra essere lasciato "aVjston € ammessa la "perlinatura”
o alcun altro tipo di rivestimento, sono fatti saventuali cornicioni in cotto "a
vista" o intonacati, le gronde dovranno esseraimer di forma curva,

le coperture dovranno essere realizzate a senfalae, con manti in coppi alla

piemontese, con inclinazione media uguale a quadlgli edifici esistenti e
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f)

¢)

h)

preesistenti nel caso di rifacimento del tetton rebno ammessi comignoli
costruiti con elementi prefabbricati o in eternibn sono ammessi tetti piani, non
sono ammessi i corpi tecnici al di sopra delle cope fatte salve le deroghe per
il superamento delle barriere architettoniche;regaaagricola e nel Centro Abitato
di origine rurale CAR sono anche consentiti maaot tegole di tipo coppo;
e consentita I'installazione di pannelli solarinbéei e/o fotovoltaici a condizione
che siano integrati nel piano di falda (incasséanebpertura); i serbatoi annessi a
tali impianti devono essere posizionati all'interdegli edifici; in zona agricola
sono altresi ammessi gli impianti per la produziengasformazione di energia
solare (parchi energetici) con esclusione delleezanvigneto e quelle boscate
come definite dal D.Lgs. n° 227 del 18/05/2001 2atomma 4;
sono ammesse aperture con infissi sul piano dafaldnché la costruzione di
abbaini (max un solo ordine) con forme ricorrergi’'ambito circostante e di
dimensione massima dell’'apertura non superiore aln2 e arretrati di almeno
mt. 2,00 dal filo esterno del cornicione. La sujpeffinestrata complessiva non
dovra superare 1/8 della superficie utile di pavitoele citate aperture dovranno
essere realizzate in corrispondenza delle finestgioste ai piani inferiori;
nel caso di recupero residenziale del piano sdttotgia adibito a funzioni non
residenziali (ex fienili, ecc) é vietato il tampom@nto sul filo esterno delle
aperture esistenti che potranno essere chiusevetrate e infissi in legno;
eventuali opere murarie dovranno essere realizpatearretramento al fine di
preservare visivamente I'impianto architettonicmimario della facciata;
tutti i serramenti dovranno essere preferibilmentéegno, sono consentiti altri
materiali colorati con la preventiva approvazioed'dfficio Tecnico o secondo il
Piano del Colore se esistente; non e consentgo di alluminio anodizzato; le
vetrine degli eventuali esercizi commerciali p@tpiano terra potranno essere in
legno, in ferro o in ghisa e i vetri non dovranmssere a specchio. Relativamente
ai serramenti di chiusura delle vetrine sono cotiseguelli a maglia aperta.
Sempre per le aperture poste al piano terrenontieagtorimesse o magazzini, i
serramenti dovranno essere realizzati in legnaro f&on rivestimento esterno in
legno o altri materiali colorati con la preventiapprovazione dell’Ufficio
Tecnico o secondo il Piano del Colore se esistente;
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)

k)

p)

a)

I balconi, nel caso in cui debbano essere sostdolranno essere eseguiti con
materiali del tipo di quelli preesistenti o lasinepietra; le ringhiere in ferro o in
legno dovranno avere linee semplici e tradizionaderenti con quelle original
presenti nell'area;

nei minimi ampliamenti previsti dal Piano e nelieostruzioni le aperture (sia in
larghezza che in altezza) dovranno essere confermatistribuite secondo le
dimensioni, le scansioni ed i rapporti mediamem@rispondenti a quelli degli
edifici tipici circostanti;

e escluso l'impiego di avvolgibili mentre dovraressere utilizzate per la chiusura
delle aperture (ad eccezione delle norme per letwpeposte a piano terra)
esclusivamente persiane o gli scuri tipici dellago

dovranno essere conservati gli allineamenti in, atédvo diverse prescrizioni del
P.R.G.C. o della Commissione Edilizia;

la sistemazione delle aree libere dovra esssrguita contemporaneamente agli
interventi sul patrimonio edilizio; le nuove pavinmazioni e quelle ripristinate
saranno realizzate, sia su suolo pubblico che farivan ciottoli od altri materiali
lapidei o in terra battuta od anche con elemergfgtbricati, con la preventiva
approvazione da parte della Commissione Ediliziandrciapiedi esistenti di
particolare pregio e valore ambientale dovranneresspristinati e mantenuti;

le aree libere a verde dovranno essere conservaigtemziate, con studio di
dettaglio sia per le parti a prato o giardino eftm,osia per le parti alberate e a
cespugli;

e ammessa la realizzazione di nuove recinziom, caerenza con quelle di
vecchio impianto. | muri di recinzione esistentipretra ed intonaco dovranno
essere conservati e ripristinati nel rispetto’aell11.1;

I bassi fabbricati e le tettoie, dovranno essemaumatura intonacata o legno, sono
vietati i prefabbricati in cls o lamiera, dovrananere la copertura a due falde con
materiali di copertura previsti per gli edifici réenziali e altezza massima al
colmo di mt. 3,30.

I'lluminazione delle aree private dovra esserdizeata con lampada a sporgere o

lampioni di bassa altezza;
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s) le insegne o scritte varie dovranno essere a luagéa,ge saranno oggetto di
autorizzazione specifica, riferita al contesto amhtale. Dovranno essere
conservati o ripristinati insegne, arredi e scrégégnalanti pubblici esercizi che
risalgono al 1800 o ai primi decenni del 1900;

t) dovranno essere conservati tutti gli elementi aetfonici isolati, come fontane,
edicole, ecc. anche se non espressamente indivickiig tavole di Piano.

u) limpianto di ricezione televisiva deve essere flmbaente centralizzato per i
fabbricati plurifamiliari, e posizionato sulle faddel tetto non prospiciente la
pubblica via o piazza previa comunicazione al Coepgecondo quanto stabilito
dalla legge n°® 249 del 31.7.1997

v) Gli interventi edilizi attinenti a costruzioni dpblogia non tradizionale richiesti
dagli usi produttivi, agricoli, quali capannoni pavorazioni, stoccaggio prodotti,
allevamento zootecnico, etc., debbono in partieoteapettare i seguenti requisiti
al fine di conseguire il migliore inserimento amiiede:

- le coperture debbono essere a doppia falda codepee simmetriche e dotate di

finestrature di sfiato su un solo lato; i mantcdpertura dovranno essere realizzati con

materiali tradizionali (coppi, tegole tipo coppajvero per comprovate esigenze di

carattere tecnico connesse al tipo di attivita tev@ alle pendenze delle falde,e

consentito l'uso di lamiere preverniciate il cuilae dovra colore dovra essere
preventivamente concordato con I'Ufficio Tecnicon@male in funzione della realta
dei luoghi circostanti;

- le murature anche quando realizzate con elenmetabbricati devono risultare

continue e non interrotte da elementi strutturarticali in vista; dovranno inoltre

essere eventualmente intonacate o rifinite in mddopoter essere tinteggiate con

tonalita pastello definite di volta in volta in gedi rilascio degli atti comunali di

assenso all'intervento;

- le aperture debbono contribuire ad una armonmaposizione del disegno di

facciata, essere di forma tendente al quadrattaredo la tipologia a nastro;

- ambientamento e riduzione impatto: in sede dmesaelle istanze ad edificare

debbono essere previste barriere alberate a schésiwo o filtro ecologico. In tal

caso sono da evitare piantumazioni rettilinee adite e spaziate regolarmente ma si
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dovra provvedere con siepi, integrate da piantuomazinacchia visivamente com-
patta, utilizzando essenze locali.
Per ogni tipo di allevamento il Comune, prima dklscio del permesso di costruire
relativo ai nuovi allevamenti, potra richiedere wstadio eseguito da tecnico abilitato
che dimostri lidoneita del terreno interessatoo afipandimento di liquami, con
I'indicazione della natura geopedologica, dellatige colonne stratigrafiche e delle
possibili influenze sulla falda. Lo spandimento diejuami avverra su terreni
appartenenti all’azienda agricola del richiedehpermesso di costruire nelle ore e nei
periodi determinati dal Sindaco con apposita onizaa
w) Non e consentito modificare in modo artificioso, diaate scavi, riporti, o altri
movimenti terra, la morfologia e I'andamento altinoe naturale del suolo; sono
fatte salve le operazioni di bonifica agraria iateguest'ultima come semplice
livellamento e/o dissodamento finalizzato al miglimento colturale. Non é
consentita I'asportazione del terreno il quale da@ssere risistemato in sito. Sono
fatti salvi i movimenti terra strettamente necesa#a realizzazione di opere di
urbanizzazione e di nuovi fabbricati, in questoocasmportanti una superficie
sistemata non superiore a mg 1500, e per la coitma di cave purché

regolarmente autorizzate dagli enti competenti.
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2) Aree di centro abitato CA1 - CA2

Per i nuovi interventi edificatori e sui fabbricasistenti sono prescritte le

seguenti misure di salvaguardia estetico-ambientale

1) la composizione planimetrica del nuovo edifidmvra essere caratterizzata da
linee semplici e da volumi composti tra di loronmodo da non creare momenti
di contrasto con l'ambiente circostante, cercandweede di adeguarsi
possibilmente alle tipologie esistenti;

2) dovranno essere tenuti presenti i materiatipii di coperture ed i caratteri
compositivi ricorrenti nel tessuto edilizio esidin

3) e escluso l'impiego di serramenti in allumiarmodizzato;

4) le facciate dovranno essere in muratura a daacvista oppure in intonaco
semplice o pietrificante con graniglia di marmoesina con tinteggiatura di
gualita, tipo e colore con la preventiva approvaeiadella Commissione
Edilizia; le campiture intonacate dovranno essereotbre uniforme e sono
consentiti giochi di tono su supporti e rientramed rispetto del Piano del
Colore se esistente;
le facciate potranno avere patrti rivestite in legihn@olore naturale o marrone
scuro, od in pietra a vista, non e consentito ttoveemento salvo che per
modesti elementi di decoro; sono proibite tuttériéazioni di materiali come
finti pannelli in legno o finta muratura in piet&ainto mattone a vista;

5) nel caso di recupero residenziale del pianmtaitb, gia adibito a funzioni non
residenziali (ex fienili, ecc) e vietato il tamponm@nto sul filo esterno delle
aperture esistenti che potranno essere chiuseveimate e infissi in legno;
eventuali opere murarie dovranno essere realizmatarretramento al fine di
preservare visivamente I'impianto architettonicmioario della facciata;

6) le zoccolature delle facciate dovranno esserpietra di forma regolare con
giunti segnati o con intonaco civile lisciato owsprato;

7) I cornicioni dovranno essere lineari, potraressere in cemento a vista o
intonacati secondo le caratteristiche del punto 4);

8) le coperture potranno essere a capanna senopfidalde tra di loro composte,

che dovranno pero avere per quanto possibile peedaniformi.
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9)

10)

11)

12)

| pannelli solari termici e/o fotovoltaici, se ppsinati sulle falde del tetto
devono essere integrati (incasso nella copertunggro parzialmente integrati
nel piano di falda (appoggiati sul manto di coperte mantenendo la pendenza
della falda sottostante); i serbatoi annessi a italianti devono essere
posizionati all’interno degli edifici.
E' ammesso un solo ordine di abbaini, di forma leegosimili a quelli esistenti
nell’ambito circostante che non dovranno occupaiiedp1/10 della superficie
del tetto.
| camini dovranno essere di forma regolare, quadmatrettangolare, in
muratura intonacata o a faccia a vista come leidggcsono ammessi i
comignoli prefabbricati purché intonacati;
I serramenti compresi i portoni d'accesso duwaessere di linea semplice,
possono essere lasciati a colore naturale o tirdgggon sono consentiti in
alluminio anodizzato;
le vetrine degli eventuali esercizi commeic@bsti al piano terra devono
essere in legno o in elementi metallici vernici&elativamente ai serramenti
di chiusura delle vetrine sono consentiti quelinaglia aperta. E' vietato l'uso
di alluminio anodizzato.
| balconi e le terrazze potranno avere parapettipd ringhiere in ferro o in
legno di linee semplici, possibilmente con astdie@i; non sono ammesse
tipologie provenzali o simili;
I bassi fabbricati e le tettoie, dovranno esse muratura intonacata o legno,
sono vietati i prefabbricati in cls o lamiera, dawno avere la copertura a due
falde con materiali di copertura previsti per dliifei residenziali e altezza
massima al colmo di mt. 3,30.
la sistemazione delle aree libere dovra essseguita contemporaneamente
agli interventi edificatori.
L'area destinata a parcheggio a servizio dei sinfgblbricati dovra essere
convenientemente pavimentata anche solo con petrissu adeguato
sottofondo o con elementi prefabbricati o con asfal
Tutta la rimanente superficie libera dovra essetermata a prato, a giardino o
a orto.
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13)

14)

15)

16)

La concessione del certificato di abitabilita satdordinata alla preventiva
sistemazione delle aree libere ed allo sgombeatbetali tutte le macerie.

Dovra essere risolto con particolare cura il deftus la raccolta delle acque
comunque esse siano (di sgelo, piovane, luridegwvdiggio, ecc) affinche non
defluiscano sulle strade o piazze pubbliche e nepmerso i muri dei
fabbricati o le aree a verde confinanti;

In ogni progetto edilizio dovranno esserddatl gli alberi di alto fusto esistenti
nella proprieta prima di iniziare la costruziongeaficando, quelli da
abbattersi per far luogo ai fabbricati e quelli danservare: tale situazione
dovra pure risultare da fotografie.

I'lluminazione delle aree private e pubblichd eccezione delle sedi stradali
principali di collegamento fra gli ambiti territati, dovra essere realizzata
prioritariamente con lampade a sporgere o lampobhassa altezza;

le insegne o scritte luminose murali 0 menasa oggetto di autorizzazione
specifica, riferita al contesto ambientale.

I'impianto di ricezione televisiva deve esspossibilmente centralizzato per i
fabbricati plurifamiliari, e posizionato sulla falddel tetto non prospiciente la
pubblica via o piazza previa comunicazione al Comwecondo quanto
stabilito dalla legge n. 249 del 31.7.1997.

92



CAPO 11°

11.1 - Recinzioni

In tutto il territorio comunale le recinzioni verse vie pubbliche e gli spazi
pubblici ad uso pubblico e le vie private debbossege “a giorno” e non superare

I'altezza massima di mt. 2.

Esse dovranno essere costruite nella parte fwsra tda uno zoccolo in
muratura di mattoni o pietre locali o in calcestudi altezza non superiore a mt. 0,80
dal suolo, sormontato da cancellata in ferro o degon elementi verticali di semplice
fattura tali da consentire il massimo di visibilir@sversale ovvero rete plastificata.
Limitatamente al Centro Storico non sono consemngiéinzioni in alluminio acciaio e

quelle prefabbricate in cls.

Limitatamente al Centro Storico i muri di cinta poso essere realizzati in
alternativa in muratura con materiali simili a dqueVentuali esistenti nelle vicinanze.

Anche in questo caso l'altezza massima dal suaialoagra superare mt 2,00.

All'interno del Centro storico, del centro abitaalel CAR come delimitato ai
sensi dell’art. 4 del nuovo Codice della Stradavnuouri di cinta possono essere
costruiti a confine delle strade pubbliche e/o lim@amento a quelli preesistenti; in
sede di rilascio del Permesso di costruire potrassere prescritte distanze maggiori

in funzione di un migliore allineamento o migli@ondizioni di visibilita.

Fuori dal centro abitato, la distanza dal conBtradale esistente o di progetto
da rispettare nelle costruzioni o ricostruzionndovi muri di cinta, di qualsiasi natura

0 consistenza, lateralmente alle strade, non psgre#nferiore a:
3 mt. per le strade di tipo C e F.

Fuori dal centro abitato, ma all'interno delle eqgoreviste come edificabili o
trasformabili dallo strumento urbanistico generadée distanza dal confine stradale
esistente o di progetto da rispettare nella cosngzo ricostruzione dei muri di cinta
non puod essere inferiore a m. 1,50 per le strad@diF e a confine con le aree a

parcheggio pubblico e dalla viabilita pedonale.
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Le recinzioni dovranno essere ubicate parallelaenail’asse della strada

prospiciente.

Anche la divisione tra la proprieta, recinzionmari divisori, dovranno avere
le stesse caratteristiche delle recinzioni descrédt 1° comma. Possono essere
concesse autorizzazioni in deroga, a quanto ptescim caso di restauro e
completamento di recinzioni esistenti o muri divisgsistenti, quando non si abbiano,
ad esclusivo giudizio della Commissione Ediliziariscontrare ragioni negative di
carattere tecnico od estetico. Comunque I'altezebia dmuratura piena non puo

superare ml. 2,00 dal suolo fatto salvo eventutdzae maggiori preesistenti.

Gli ingressi carrabili fuori dal Centro Storicodal Centro Abitato devono

avere un arretramento di mt. 4,00 rispetto al canétradale.

L’apertura di passi carrabili sulle strade usba@mregolata secondo i disposti di
cui all’art. 46 del D.P.R. 16.12.1992 n° 495 Regwato di esecuzione e di attuazione
del Nuovo Codice della Strada ivi comprese le deeogpntenute nel comma 4° dello

stesso articolo che recitano:

“Nel caso in cui, per obiettive impossibilita cadtive o per gravi limitazioni
della godibilita della proprieta privata, non siaspibile arretrare gli accessi, possono
essere autorizzati sistemi di apertura automatiea cdncelli o dei portoni che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogare réaamento degli accessi e
dall’'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso inide immissioni laterali avvengano da
strade senza uscita o comunque con traffico estmemi@ limitato, per cui le
immissioni stesse non possono determinare condidiomtralcio alla fluidita della

circolazione.”

Si specifica inoltre che I'apertura dei canceltied portoni non deve invadere la

sede stradale e sono obbligatori portoni sezionali.

L'apertura di passi carrabili in fregio alla strageovinciale e subordinata
all'assenso preventivo dell'Ente proprietario.
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CAPO 12

ATTIVITA' ESTRATTIVE
- ZONE ESTRATTIVE

E' soggetta ad Autorizzazione Regionale l'attidiacoltivazione delle cave e
delle torbiere a sensi della legge 05/12/1978 n°69.

Le attivita di coltivazione delle cave e delle tere autorizzate della competente
Autorita Regionale ed individuate cartograficamerdgeno altresi soggette ad

Autorizzazione Comunale.

L'Autorizzazione Comunale, ai sensi dell'art. 7 .L&R del 05/12/78, stabilira,
caso per caso, le prescrizioni concernenti le ni@ddella coltivazione diretta alla
salvaguardia e alla tutela della salubrita dellmaz@ircostante, dell'ambiente del
paesaggio, delle condizioni idrogeologiche conipaldre riferimento alla stabilita

delle aree interessate e di altri pertinenti irdergenerali.

Viene inoltre disposto il versamento di una caugiorelativamente agli

interventi atti a garantire il ripristino o la coogzione del paesaggio naturale alterato.

- ZONE ESTRATTIVE - Impianti in funzione dell'attivtestrattiva.

Tutte le infrastrutture necessarie alla conduzegli impianti (anche se ubicati
in fasce di rispetto) quali carrelli, nastri tradptori, silos, servizi ed uffici devono
essere del tipo prefabbricato ed autorizzate comvedimento precario sulla base di

una convenzione che regoli modalita di interveniare durata.

I Comune provvedera inoltre a determinare gli odeurbanizzazione a carico

del coltivatore e alla relativa riscossione.

Ai sensi della Legge 08/08/1985 n°431 sono sottbposVincolo di tutela
ambientale secondo i disposti della Legge 29/081¥3497 i fiumi, i torrenti ed i
corsi d'acqua iscritti negli elenchi di cui al T.dklle disposizioni di Legge sulle acque
ed impianti elettrici, approvato con R.D. 11/12/298°1775 e le relative sponde o

piede degli argini per una fascia di mt. 150.
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| territori di cui all'art. 1 della Legge 431/85rsD sottoposti ai vincoli e alle

procedure di cui alla predetta legge.
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CAPO 13

Art. 13.1 Norme per la realizzazione di bassi fadatti

Nel centro abitato (CAl, CA2, CAR e nelle areeetid edificabili a
destinazione residenziale, escluse le aree sotmpasS.U.E.) € ammessa la
realizzazione di bassi fabbricati, anche in adeaeZabbricato principale, al servizio
delle costruzioni esistenti o assentite, destiaatiautorimesse, ricovero attrezzi e
simili, o ad altre analoghe funzioni pertinenziglgantina, sgombero, tavernetta,
bagno, lavanderia, vano tecnico, ecc.), nel rispekegli indici fondiari e delle
destinazioni d’'uso stabiliti dal Piano per i singahbiti normativi e comunque per un
massimo di mq 40 di Superficie Utile lorda; nonaadle seguenti prescrizioni che
prevalgono invece su quelle proprie dei singoli éimb

a) Distanza dai confini di proprieta:

- distanza dai confin da mt. 5,00 a confine previa scrittura privata
registrata di assenso tra le parti; sono fatte
salve scritture private gia in essere.

- fino al confine di proprieta:

= previo atto notarile di assenso tra le parti; staite salve scritture private
gia in essere;
= senza assenso del confinante nel caso in cui ptaesil confine stesso un

fabbricato con parete cieca.

b) Distanza dai fabbricati principali:

- se distaccati dal fabbricato principale, debborstagde da questo non meno di
mt. 6,00; la distanza fissata vale reciprocameiat@a caso di realizzazione di
basso fabbricato che in quello di realizzazionda@bricati principali e vale
altresi nel caso in cui esista un fabbricato acression superiore a mt. 3,30
allintradosso della gronda; vale anche se il fablbo principale e il basso
fabbricato sono di proprieta diverse;

- potranno non rispettare il distacco di mt. 10,0DfdBbricati principali, anche
se di proprieta diversa, con un minimo comunquatdi6,00, solo nel seguente

caso: la parte di parete frontista del fabbricaioqgipale prospiciente il basso
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fabbricato (ovvero solo le superfici che in altezeain larghezza si
fronteggiano), non sia finestrata o, pur essendestrata, non sia destinata ad
abitazione o a locali con presenza prolungata iqre2, ma a servizi accessori
(garage, cantina, sgombero, tavernetta, bagnond&vea, vano tecnico, ecc.);
le stesse norme valgono nel caso di costruzionendiabbricato principale
fronteggiante un basso fabbricato esistente, agelt proprieta diversa;

- nel caso di costruzioni su terreni in pendenzaesiati a terrazzamenti con
muri di sostegno, la distanza minima tra fabbripatb essere di metri 6,00 se
I'altezza di gronda del solido emergente postolke veon supera per piu di mt.
1,20 il punto piu basso del coronamento del mursodiegno posto a monte; la

misura e effettuata limitatamente alla parte inidabbricati si fronteggiano.

c) distanza fra bassi fabbricati:
- in aderenza ovvero a mt. 5,00

d) non devono superare l'altezza, all'intradosso detipertura nel punto piu alto
(colmo), di mt. 3,30 dal piano di campagna

e) relativamente ai materiali e particolari costruttoccorre fare riferimento alle

prescrizioni di rispetto estetico di cui all'arD.1.

| bassi fabbricati oggetto delle presenti dispiosizcostituiscono ampliamento
degli edifici esistenti ancorché realizzati medéanih corpo di fabbrica separato e

distaccato dall’edificio principale.

In ogni caso le costruzioni di cui ai commi presetil debbono rispettare le
disposizioni relative agli allineamenti ed ai dcstiai dalle strade fissate dalle presenti

Norme.
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CAPO 14

VALIDITA' DELLA CARTOGRAFIA

Qualora si riscontrassero difformita tra le carédigr, vale la situazione

evidenziata sulle tavole a scala maggiore.

Qualora si riscontrassero difformita tra la carédigr e la situazione reale, vale la

situazione reale.
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CAPG 1

Art. 15 Ciriteri per il rilascio delle autorizzaziaper I'esercizio del commercio al

Dettaglio

Con deliberazione n° 04 del Consiglio Comunale aut@ in data 02/02/2010,il
Comune ha provveduto ad approvare i Criteri peilascio delle autorizzazioni per
I'esercizio del commercio al dettaglio ai sensi @aslto coordinato della D.C.R. n°® 59-
10831 del 24 marzo 2006.

Il rilascio delle autorizzazioni per le medie emgtastrutture di vendita al dettaglio
regolamentato dai Criteri di programmazione del w@rtio approvati con delibera di
C.C. n° 04 del 02/02/2010.
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